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Sumario Executivo

O estudo designado “Territérios com falta ou desadequacao da oferta habitacional em Portugal”, foi
elaborado no ambito da execucdo do Programa Nacional de Habitacdo (PNH), aprovado pela Lei n.°
2/2024, de 5 de janeiro. Em concreto, responde ao disposto no Eixo 1 — Reforcar e qualificar o parque
habitacional publico, Medida 4 — Processo aquisitivo de imoveis, Meta 2, que prevé a identificacéo dos
territorios com caréncia ou inadequacdo de oferta habitacional no Relatério Anual da Habitagdo a

apresentar no primeiro semestre de 2025.

A analise desenvolvida visa complementar a identificacdo das Zonas de Pressédo Urbanistica (ZPU)
efetuada pelos municipios, criando uma base técnica e legal para o exercicio do direito de preferéncia
por parte do Estado, nos termos do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto, conforme alterado, e do
Decreto-Lei n.° 89/2021, de 3 de novembro.

O relatério estd estruturado em capitulos, abordando desde o enquadramento normativo até a
identificacdo dos territérios visados, passando pela caracterizagdo do parque habitacional e pela

apresentacéo da metodologia adotada, com base em indicadores robustos e fontes oficiais.
Objetivos e enquadramento legal

A base legal do estudo decorre da necessidade de identificar territorios em que exista dificuldade

significativa de acesso a habitagéo, seja por:

e Escassez ou desadequacédo da oferta face as necessidades da populacdo; ou
o Oferta existente a valores superiores aos suportaveis pelos agregados familiares, resultando

em sobrecarga de despesas com habitagéo.

O Decreto-Lei n.° 159/2006, artigo 2.°-A, estabelece que esta identificacdo deve resultar da andlise

combinada de indicadores relacionados com:

e Precos do mercado habitacional;
¢ Rendimentos dos agregados familiares;

e Caréncias habitacionais e caracterizacao do parque habitacional.

Este quadro legal confere legitimidade a utilizagdo do direito de preferéncia por parte de entidades
publicas, inclusive em territérios ndo abrangidos por ZPU formalmente delimitadas, ampliando o raio

de atuacdo do Estado na aquisicao de imoveis com finalidade habitacional.
Metodologia e dados utilizados

A metodologia baseou-se em critérios objetivos sustentados nos dados estatisticos disponiveis:

e Séries temporais de indicadores oficiais (ex: precos de venda e arrendamento, rendimentos

medianos por concelho, tipologia e estado do parque habitacional);
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e Dados do Instituto Nacional de Estatistica (INE), nomeadamente os conceitos padronizados

relativos ao setor habitacional;

Foram formulados cenérios alternativos de identificacdo de territérios com maior desequilibrio entre
procura e oferta habitacional, bem como aqueles com incapacidade de resposta do parque habitacional
existente, quer pela sua tipologia, localizacdo, quer pelo valor de mercado incompativel com os

rendimentos locais.
Resultados e grupos de territérios

A analise permitiu identificar territérios com desequilibrios significativos entre a oferta e a procura
habitacional, com 78 municipios onde a aquisi¢do de habitacdo implica uma taxa de esfor¢o superior
a 50%, e 76 municipios onde o arrendamento apresenta 0 mesmo nivel de sobrecarga. A intersecéo
entre ambos resultou em 54 municipios, e a reunido de ambos os critérios identificou 100 municipios

com dificuldades em ambas as formas de acesso.

Foram constituidos quatro grupos de municipios, com graus distintos de robustez estatistica. Os
Grupos 2 e 4, associados ao arrendamento e a combinagéo das duas vias de acesso, incluem muitos
territorios com dados insuficientes, o que obrigou a utilizacdo de informacéo agregada a nivel NUTS

Il — introduzindo potenciais enviesamentos na analise.

Em contrapartida, os Grupos 1 (aquisicéo) e 3 (intersecdo de aquisicdo e arrendamento) apresentam
maior consisténcia estatistica, sendo mais indicados para apoiar a delimitacdo dos territorios
prioritarios no &mbito do Relatério de Monitorizacdo do PNH, da responsabilidade do Observatério da

Habitacdo, do Arrendamento e da Reabilitacdo Urbana do IHRU.
Cenario recomendado

A seleg¢édo do cenario mais adequado entre os trés definidos ndo é linear. No entanto, tendo em

consideracéo:

¢ O contexto atual de rendimentos medianos anuais a rondar os 14 mil euros (aproximadamente
1.000 euros mensais);

e A fraca elasticidade da oferta publica de arrendamento;

e Arobustez dos dados relativos & mediana das vendas;

¢ Aimportancia da fiabilidade estatistica para fundamentar o exercicio do direito de preferéncia
do Estado;

Conclui-se que o Cenério 1, Grupo 1 — com taxa de esfor¢co de 35% oferece o melhor compromisso,
sendo considerado mais adequado para orientar a atua¢ao publica na identificacdo dos territérios com

necessidades habitacionais.
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Conclusao e Proximos Passos

O estudo sublinha a importancia de uma abordagem técnica baseada em dados para orientar a acdo
publica no setor da habitacdo. Reforca a necessidade de aprofundar o conhecimento, em articulacao
com outras entidades como as autarquias e o INE, de algumas matérias como os alojamentos "vagos
por outros motivos" (Censos 2021), apesar de apresentarem condi¢cdes de habitabilidade, referindo
ainda a importancia de dispor de informac¢&o mais detalhada sobre rendimentos e precos da habitacéo,
nomeadamente a taxa de esforco associada aos encargos com a habitagdo — incluindo o

arrendamento — e as medianas de prego por mz.

Tendo em conta o atual contexto, com rendimentos medianos anuais na ordem dos 14 mil euros (cerca
de 1.000 euros mensais), uma resposta limitada da oferta publica de habitagcdo nos segmentos de
arrendamento apoiado e acessivel, considera-se que o Cenario 1, Grupo 1 — com taxa de esforco de
35% — representa 0 maior compromisso entre realismo e exigéncia, sendo a base mais equilibrada

para a definicdo dos territdrios com necessidades habitacionais ndo satisfeitas.
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1. Introducao

O presente estudo, designado “Territérios com falta ou desadequacédo da oferta habitacional em
Portugal”’, visa contribuir para a resposta ao disposto no Programa Nacional da Habitagdo (PNH)
aprovado pela Lei n° 2/2024, de 5 de janeiro, concretamente ao referido no Eixo 1 — Reforgar e
qualificar o parque habitacional piblico, enquanto resposta permanente, Medida 4 - Processo aquisitivo
de imoéveis, Meta 2, que determina a “Identificacdo, no ambito do Relatério Anual da Habitacdo a
apresentar no primeiro semestre de 2025, dos territérios com falta ou desadequacéo da oferta, nos
termos previstos no artigo 2.°-A do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto, complementar a

identificacao das zonas de pressao urbanistica por parte dos municipios”.

Para o efeito, o documento esta organizado em nove capitulos, a saber:

Introducéo;

Engquadramento;

Metodologia;

Caracterizacdo do parque habitacional,

Territorios com falta ou desadequacao da oferta habitacional;
Concluséo e recomendacdes;

Referéncias bibliogréaficas e legislagéo;

Lista de séries utilizadas;

© ©®© N o gk~ w0 NP

Lista de conceitos do INE utilizados.

Sao parte integrante do Estudo dois anexos: Al- Lista de municipios por cenario e A2 - Aplicacao da
metodologia relativa a relacdo entre os rendimentos dos agregados e o pre¢o de aquisicdo por

municipio.
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2. Enquadramento

O Decreto-Lei n.° 89/2021, de 3 de novembro, que regulamenta as normas da Lei de Bases da
Habitacao (LBH), consagra que o Estado, as Regifes Autbnomas e os Municipios passam a dispor do
direito legal de preferéncia nas alienacdes onerosas de imoveis destinados a uso habitacional, sempre
que estes se encontrem situados em Zonas de Pressdo Urbanistica (ZPU) ou em territorios
identificados no ambito do Programa Nacional de Habitacdo (PNH), com base na falta ou
desadequacao da oferta habitacional.

Este direito de preferéncia é exercido, por ordem de prioridade, em primeiro lugar pelos Municipios,
seguido pelas Regifes Autbnomas e, em ultimo lugar, pelo Estado, através do Instituto da Habitacao
e da Reabilitacdo Urbana (IHRU).

Para além das zonas de pressdo urbanistica, o exercicio do direito de preferéncia por entidades
publicas para fins habitacionais encontra-se igualmente previsto em outras situacoes,
designadamente:

¢ Na transmissdo onerosa entre particulares de terrenos, edificios ou frages localizadas em
Areas de Reabilitacdo Urbana, conforme o disposto no artigo 58.° da Lei n.° 32/2012, de 14 de
agosto;

¢ Na alienagéo de fogos construidos ou adquiridos com apoios publicos, no ambito do regime
juridico das cooperativas de habitacdo, nos casos em que estas ndo exercam o seu préprio
direito de preferéncia, nos termos do artigo 28.° do Decreto-Lei n.° 502/99, de 19 de novembro.

Até 25 de julho de 2024, foi possivel identificar que pelo menos 12 municipios haviam ja procedido a
delimitacdo formal de zonas de pressdo urbanistica, incluindo: Almada, Bragang¢a, Cascais, Mafra,
Matosinhos, Lisboa, Ponte de Lima, Seixal, Setlubal, Vendas Novas, Viana do Castelo e Viseu?.

Como referido acima, a medida 4 do PNH estipula como meta 2 a “identificacdo, no ambito do Relatério
Anual da Habitagdo a apresentar no primeiro semestre de 2025, dos territérios com falta ou
desadequacao da oferta, nos termos previstos no artigo 2.° -A do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de
agosto, complementar a identificacdo das zonas de pressdo urbanistica por parte dos municipios”.
Entende-se assim que da identificacao de tais territorios em sede de PNH resultard um instrumento
adicional de exercicio de direito de preferéncia pelo Estado, complementando a delimitacdo das zonas
de pressdo urbanistica efetuada a nivel municipal, nos casos em que tal zonamento tenha sido

efetuado.

1A delimitacé@o geografica da zona de presséo urbanistica é da competéncia da assembleia municipal respetiva, sob proposta
da cdmara municipal, e é publicada através de aviso na 2.2 série do Diario da Republica. A compilacio dos avisos publicados
até a data é possivel consultar no capitulo ‘Referéncias bibliograficas’ do presente trabalho.

O servico “Casa Pronta” do Ministério da Justica, onde é possivel as entidades publicas manifestar a intencéo de exercer a
preferéncia, deve ser melhorado, permitindo maior eficiéncia e eficacia de servigo na 6tica do utilizador (IHRU, autarquias locais,
etc).
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Para identificar os territorios com falta ou desadequacdo de oferta importa, como refere a meta,
considerar o disposto no artigo 2.° -A do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto, que determina:
“Considera-se 'zona de pressao urbanistica' aquela em que se verifique dificuldade significativa de
acesso a habitacao, por haver escassez ou desadequacao da oferta habitacional face as necessidades
existentes ou por essa oferta ser a valores superiores aos suportaveis pela generalidade dos
agregados familiares sem que estes entrem em sobrecarga de gastos habitacionais face aos seus

rendimentos.”

O n.° 2 deste artigo dispbe que esta delimitacdo “fundamenta-se na analise conjugada de séries
temporais de indicadores relativos aos:

a) precos do mercado habitacional,
b) rendimentos das familias ou as

¢) caréncias habitacionais, incluindo a caracteriza¢do do parque,

Os territdrios com falta ou desadequacédo de oferta séo, nos termos do artigo 2-A, aqueles em que se
verifique:

1. dificuldade significativa de acesso a habitacéo, por haver escassez ou desadequacéo da oferta
habitacional face as necessidades existentes; ou

2. por essa oferta ser a valores superiores aos suportaveis pela generalidade dos agregados
familiares sem que estes entrem em sobrecarga de gastos habitacionais face aos seus
rendimentos.

Assim, constata-se que se procurou apontar como fatores criticos o0s seguintes: bindémio
preco/rendimento dos agregados e a desadequacdo da oferta (aqui podem ser considerados
diversos fatores, como seja tipologia, localizacdo, outros). Estabelecidos em lei os elementos que
norteiam e balizam a metodologia a adotar, nos pontos seguintes € explicitada a metodologia, bem
como o conjunto de pressupostos que conduziram a proposta de identificacéo dos referidos territorios.
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3. Metodologia

A presente metodologia estabelece-se como resposta primeiramente ao bindémio preco/rendimentos,
por via do acesso a uma habitacdo por compra e depois através do arrendamento. Para melhor
entendimento da realidade retratada é igualmente parte do estudo uma densa caracterizacdo do

parque habitacional existente.

O modelo de andlise assenta na construgdo de cenarios que seguem parametros e pressupostos
padréo para taxas de esforco de 35%; 40% e 50%?2. De igual forma, neste contexto recorre-se a nogao

percentil 50 ou seja, o valor mediano dos rendimentos brutos dos agregados fiscais.
Desagregacéo geogréafica: Municipio, NUTS IIl de 2024 e freguesias de Lisboa e Porto.
Fonte de dados: INE, IHRU, Banco de Portugal, Turismo de Portugal, Eurostat.

Data de reporte dos dados: Censos 1981 a 2021, ano 2022 e 20233.

Universo de agregados fiscais: A populacdo em andlise no estudo sdo os agregados fiscais no

percentil 50 dos rendimentos brutos declarados por municipio.

A tabela 1 apresenta os valores mais recentes publicados pelo INE para Portugal por percentil.

Tabela 1. Rendimento bruto anual declarado dos Figura 1. Rendimento bruto anual declarado dos agregados fiscais

agregados fiscais (€) por percentis, Portugal, 2022. no percentil 50 (€) por municipio, 2022.
Percentil Rendimento (€) Y
10 5205 .
20 8 266
25 9281 ‘@ ®
30 9870 L
40 11 550
50 13897 )
60 17 182
70 21672 S ’
75 24 681 !
80 28 650 L "
90 42 572 S 70 sz 0l

[ 111982 ; 13300] [107]

I 113300 ; 14981) (83] L
B 114981 ; 19793] (28] ‘ 0 25 50 km
| |

Fonte: INE
Elaboragdo: Observatdrio da Habitagdo do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

2 A escolha de 35% tem como justificac&o que nos programas publicos, por exemplo o PAA ou o PAER considera-se que cada
agregado familiar ndo deve despender mais de 35% do seu rendimento com a prestacdo mensal associada a habitagdo; Os
40% tem por base o fato do indicador publicado pelo EUROSTAT — a taxa de sobrecarga das despesas em habitacéo (%) utilizar
esta percentagem como critério para aferir a situacédo de sobrecarga; Os 50% justificam-se pelas regras macroprudenciais do
Banco de Portugal que utiliza esta percentagem como o racio entre o montante de presta¢cdes mensais calculadas com todos
0s empréstimos do mutuério e o seu rendimento liquido.

3 Pretendia-se ter uma homogeneizacdo dos dados em termos de periodo, com o propésito de ter uma visdo de 2023, porém
existem indicadores apenas disponiveis para o periodo dos Censos e nos rendimentos apenas disponivel para 2022.
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Do universo dos 298 municipios com dados disponiveis, 74 tém rendimentos no percentil 50 acima do

valor nacional, e 224 est&o abaixo, conforme figura 1.

Limitacdes de dados e da metodologia

e Importa ainda notar que os indicadores referentes ao valor mediano das rendas e vendas, e
aos rendimentos, ndo se encontram disponiveis para todos os municipios portugueses. O INE
publica exclusivamente dados relativos a rendas e vendas quando se verificam registos de
pelo menos 33 casos; e nos rendimentos com pelo menos 2000 sujeitos passivos.

e Paraos rendimentos com pelo menos 2000 sujeitos passivos ndo estédo publicados dados para
10 municipios, recorrendo-se aos dados da NUTS Il respetiva.

e A informacédo sobre os valores medianos das vendas em 2022 estd disponivel para 301
municipios, excluindo 7 municipios para os quais ndo estao publicados dados das vendas para
o periodo de reporte em analise, recorrendo-se aos dados da NUTS Il respetiva.

e A informacgdo sobre os valores medianos das rendas em 2022 esta disponivel para 203
municipios, excluindo 105 municipios para os quais ndo estdo publicados dados para o periodo
de reporte em analise, recorrendo-se aos dados da NUTS Il respetiva.

e« Para a cenarizacdo, no sentido de compatibilizar os indicadores utilizados e a coeréncia da
informacdao estatistica, por indisponibilidade de dados dos rendimentos ao nivel do municipio
para 2023, os valores medianos das rendas e das vendas reportam-se igualmente ao ano de
2022 ainda que j& estejam disponibilizados para o ano de 2023.

¢ Adicionalmente, existem indicadores indisponiveis para o nivel de desagregacéo das NUTS IlI
e ao municipio, por exemplo, indicadores das transagées e do ICOR.

e Para calcular com maior precisdo a desadequacdo da oferta por via do preco face aos
rendimentos seria necessario dispor do indicador dos rendimentos liquidos por composicdo do
agregado familiar e por percentis de rendimentos no ano mais atual, ndo tendo sido possivel
recorre-se ao rendimento bruto anual declarado dos agregados fiscais por municipio.

¢ A metodologia tem por base valores medianos, podendo néo refletir com toda a exatiddo as
especificidades de cada territorio ou agregado.

e A metodologia assume uma hatureza estatica, ou seja, ndo tem em conta a procura

intermunicipal ou externa.

Para representar a distribuicdo geogréafica, excetuando os casos em que é expressamente referido o
contrério, a divisao das classes utilizada nos mapas segue o método de intervalos naturais de Jenks,
segundo o qual as classes com maior semelhanca sdo agrupadas de forma a reduzir a variancia dentro

das classes e maximizar a variancia entre as classes.
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3.1. Relagao entre os rendimentos dos agregados e o prego de aquisi¢ao

Como referido anteriormente, para identificar os municipios com falta ou desadequacao da oferta
utilizou-se o critério definido na lei, que assenta no principio de determinar em que territorios a oferta
atinge valores de venda superiores aos suportaveis pela generalidade dos agregados familiares sem
gue estes entrem em sobrecarga de gastos habitacionais face aos seus rendimentos.

Para tal, e tendo por base os pressupostos atras mencionados, definiu-se como um dos mecanismos
de afericédo a capacidade de aquisicdo de casa propria com recurso ao crédito bancario dos agregados

familiares em cada municipio. Para calcular o valor de aquisi¢cdo do alojamento utiliza-se:

e O valor mediano das vendas por m? dos alojamentos familiares em 2022, INE;

e O ponto médio do escaldo mediano da &rea Gtil com base nos Censos de 2021, INE.

O valor mediano das vendas por m2 dos alojamentos familiares por municipio, em 2022, esta disponivel
para 301 municipios portugueses, para os restantes 7 municipios é efetuado por recurso aos dados

das NUTS lll respetivas.

Paralelamente, e sem prejuizo de medidas recentes inseridas na estratégia “Construir Portugal” que
introduzem aspetos particulares neste dominio?*, as medidas macro prudenciais definidas pelo Banco
de Portugal® fixam genericamente o seguinte:

e 90%, como racio minimo entre o montante do empréstimo e o valor de avaliagdo do imovel
dado em garantia para créditos para habitacdo propria e permanente;

e 30 anos, como maturidade média dos novos créditos a habitagdo, crédito com garantia

hipotecaria ou equivalente.
Neste contexto, para a concessao do crédito, foram assumidas como premissas:

e O valor do crédito correspondente a 90%°® do valor do imével, excluindo-se, assim, o valor de
10% aos capitais préprios;

e Duracéo de 360 meses (30 anos);

e Média da taxa de juro implicita no total de contratos em vigor, entre julho de 2023 e junho de

2024, ou seja, para o estudo é considerada a taxa de 4,448% ao ano.

Em relagédo aos rendimentos, foi utilizado o valor mediano do rendimento bruto anual declarado dos

agregados fiscais, em 2022 por municipio.

4 Decreto-Lei n.o 44/2024, de 10 de julho - estabelece as condi¢des em que o Estado pode prestar garantia pessoal a instituicées
de crédito com vista a viabilizagdo de concesséo de crédito a habitagdo propria e permanente a jovens até aos 35 anos.

5 Disponivel em https://www.bportugal.pt/page/perguntas-frequentes-de-medidas-macroprudenciais

6 Em 2023, o financiamento para comprar casa cobria, em média, 69% do valor do imével. Disponivel em:
https://www.bportugal.pt/comunicado/comunicado-do-banco-de-portugal-sobre-implementacao-da-recomendacao-
macroprudencial-0
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Por fim, calculou-se o racio entre a prestacdo mensal do crédito a habitacdo e o valor maximo
disponivel dos agregados no percentil 50 de rendimento, de acordo com a taxa de esforco.

Nos casos em que este racio excede os 100%, conclui-se que ndo havera condi¢Bes para suportar
uma prestagdo de um crédito para um alojamento com uma area “mediana”” do municipio, ndo

despendendo mais de 35%, 40% ou 50% do rendimento, em funcao do cenario considerado.

Assim, em termos de formula de calculo do acesso a uma habitacédo por via do crédito a aquisicao,
temos:

90% - Valor méximo do racio entre 0 montante do crédito a habitacéo e o valor da avaliagdo do imovel
360 — Duracéo, em meses, do crédito a habitacédo

V; — Valor mediano das vendas por m? dos alojamentos familiares para o municipio i em 2022

A; — Ponto médio do escaldo mediano da area (til dos alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual para o municipio i, Censos 2021.

I — Média da taxa de juro implicita no total de contratos em vigor, entre julho de 2023 e junho de 2024,
Portugal.

Rb; — Rendimento bruto anual declarado dos agregados fiscais com residéncia fiscal no municipio i no
percentil 50, 2022.

C — Taxa de esforco méxima dos agregados (35%, 40% ou 50%)

i ={Abrantes, ..., Vouzela}.

A prestacdo mensal do crédito (P), obtém-se:

I
90%><Vl-><Ai><ﬁ

P = i
— __)-360
1-(1+ 12)

Para o célculo do racio de sobrecarga por via de aquisigcao, procede-se:

m X 100%
12

7 A &rea encontra-se por escaldes, desta forma néo é possivel aferir a mediana. Utilizou-se o ponto médio do escaldo mediano
para solucionar esta limitac&o.
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3.2. Relagao entre os rendimentos dos agregados e o pre¢o do arrendamento

No apuramento pelo critério da relagéo tendo em conta a via do arrendamento habitacional, utilizou-se
uma metodologia semelhante, em que as rendas sdo dadas pelo valor mediano das rendas por m? dos
novos contratos de alojamentos familiares em 2022 e do ponto médio do escaldo mediano para o
municipio. O valor mediano das rendas por m?2 dos alojamentos familiares por municipio, em 2022, esta
disponivel para 203 municipios portugueses, para os restantes 105 municipios é efetuado por recurso

aos dados das NUTS lll respetivas.

Assim, em temos de féormula de calculo do acesso por via do arrendamento, temos:

R; — Valor mediano das rendas por m? dos novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares
para o municipio i em 2022.

A; — Ponto médio do escaldo mediano da area util dos alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual para o municipio i, Censos 2021.

Rb; — Rendimento bruto anual declarado dos agregados fiscais com residéncia fiscal no municipio i no
percentil 50, 2022.

C — Taxa de esforgco méxima dos agregados (35%, 40% ou 50%).

i = {Abrantes, ..., Vouzela}.

Para o calculo do racio, procede-se:

- X 0
12

Este modelo tem como objetivo distinguir os municipios com falta ou desadequagéo de oferta por essa
oferta ser a valores superiores aos suportaveis pelos agregados familiares com um padrdo de

rendimentos determinado.

Assim, também neste critério se pretende concluir sobre que municipios sdo compativeis com falta ou
desadequacdo de oferta quando um agregado que se encontra no percentil 50 dos rendimentos
(mediana), ndo acedendo a uma habitacdo sem gastar mais de 35%, 40% ou 50% do seu rendimento,

em funcédo do cenério utilizado.

Em termos metodoldgicos estéo descritos os aspetos preponderantes que vao permitir determinar com
grau de aproximacao razoavel o conjunto de territérios que se deparam com maiores dificuldades no
acesso a uma habitacdo. Ndo se extinguindo a andlise nestes aspetos do mercado imobiliario,
importara corroborar com outros dados caracterizadores da populacéo, agregados, alojamentos, fogos
vagos, estado de conservacgéao, habitacéo e construcao, incluindo de igual forma uma seccéo de analise
sobre o alojamento local e as AutorizacBes de Residéncia para Atividade de Investimento (ARI) ou

vistos gold.
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4. Caracterizacao do parque habitacional

No presente capitulo apresenta-se uma analise as caracteristicas do parque habitacional com base
em diversas dimensdes e por correlacdo com a populagéo e agregados familiares no conceito e termos
utilizados pelo INE, com dados maioritariamente provenientes dos Censos, de inquéritos realizados
pelo INE (ICOR), informacédo do Banco de Portugal (BdP) e do IHRU, I.P.

A caracteriza¢do do parque habitacional e correlagdo com as dindmicas populacionais, habitacionais
imobiliarias recentes e o contexto global tem por objetivo fornecer elementos estatisticos mais robustos
para a cenarizagdo, proporcionando, assim, uma identificagdo mais documentada dos territérios com
falta ou desadequacédo de oferta habitacional. Nestes termos, nos pontos seguintes € efetuada essa

mesma analise.

4.1. Dinamicas populacionais e habitacionais

Em 2023, a populacéo residente era de 10 639 726 (+1,2% face a 2022). Segundo as estimativas
anuais da populagdo residente, registou-se um aumento da mesma, que se deveu a um saldo
migratorio positivo (+155 701 pessoas em 2023). De real¢ar que o saldo natural, apesar de negativo,

tem vindo a melhorar.

Em 2023, a idade mediana da populacéo residente era de 47,1 anos.

Tabela 2. Namero e proporcao da populacgao residente por grupo etario, Portugal, 2023.

Menos de 19 35-49

Total 20 — 34 anos 50 — 64 anos 65 e mais anos
anos anos
10 639 726 1891 874 1736 908 2172102 2 274 267 2 564 575
100% 17,8% 16,3% 20,4% 21,4% 24,1%
Fonte: INE

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Em 2023, as areas metropolitanas de Lisboa e Porto concentraram cerca de 45% da populagdo

residente total, destacando-se que 227 municipios registaram entre 435 e 33 838 habitantes.
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Figura 2. Populacéo residente (N.°) por NUTS llI, 2023. Figura 3. Populagéo residente (N.°) por municipio, 2023.

Grande Lisboa 126 578 .
AMP 1802 664
Peninsula de Setibal |—————— 834 599 &
Algarve |m—m 484 122
Regido de Coimbra |messsmm 446 982 e
Cavado |weessmmm 429 833 (&)
Ave (w422 464 O
Tamega e Sousa |emmm 409 348
Oeste mmmmmmm 383 396
Regido de Aveiro |mmmmmm 384 639 =B
Regido de Leiria |mmmmm 297 222
Viseu Ddo Lafdes mmmm 256 810
RAM | 256 622 =
Leziria do Tejo |mmmm 247 764
RAA |mmmm 241 025
Alto Minho s 234 215
Médio Tejo jmmm 216 423 z
Beiras e Serra da Estrela === 209 896
Douro |msm 184 195 \
Alentejo Central = 153475
Baixo Alentejo = 115 757
Terras de Tras-os-Montes = 107 473 N (308)
Alto Alentejo fm 104 081 L] tnas: sasa (22n
Alentejo Litoral = 101 388 (B yosess; 01977 57]
BeiraBaixa |m 100 036 e A1 ]
Alto Tamega e Barroso = 83 669 M iz B
I 1395528 ; 567131] [1] L 0 25 50 km
[

Fonte: INE
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

De acordo com os Censos, a populacéo residente em Portugal diminuiu entre 2011 e 2021 (-2,1%).
Em 2021, a populagéo residente era de 10 343 066 e existiam 5 970 677 alojamentos familiares

classicos, um aumento de +1,9%, face a 2011.
Figura 4. Evolugéo da populagéo residente, dos alojamentos familiares classicos e dos agregados domeésticos privados (N.°),

Portugal, Censos 1981 a 2021.

10.562.178
9.833.014 9.867.147 10.356.117 10.343.066
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Fonte: INE
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Tabela 3. Taxa de variagdo da populacéo residente, dos alojamentos familiares classicos e dos agregados domésticos privados,

Portugal, Censos 1981 a 2021.
1981-1991 1991-2001 2001-2011 2011-2021
Populacéo +0,3% +5% +2% -2,1%
Alojamentos +22,8% +20,8% +16,7% +1,9%
Agregados +7,6% +16% +10,8% +2,6%
Fonte: INE

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana.
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A comparacgédo dos alojamentos familiares classicos com os agregados domésticos privados, que em
igual periodo passaram de 4 043 726 para 4 149 096 (um aumento de 2,6%), permite a leitura como
se evidencia adiante, de que a problematica do acesso a uma casa nao reside no parque habitacional
existente. Deste modo, a relacdo alojamentos familiares classicos e agregados domésticos privados
era de 1,4 casas por agregado a nivel nacional.

Desta relagdo € evidente que ao nivel dos Figura 5. Racio entre os alojamentos familiares classicos e os

L B » agregados familiares, por municipio, Censos 2021.
municipios nao se verifica nenhum caso em que o

niamero de alojamentos existentes seja 6
insuficiente. Em cerca de 30% dos municipios, a &
gue corresponde 69,4% da populacdo residente a
nos Censos 2021, foi registado um racio entre 1,1 @@;\ =
e 1,4. Nesse universo localizaram-se todos os
municipios da Grande Lisboa, 15 dos 17 o
municipios da AMP, 8 dos 9 municipios da &
Peninsula de Setdbal, 8 dos 11 municipios da
Regido de Aveiro e 8 em 11 municipios da Leziria i
do Tejo. Por outro lado, em 25% dos municipios, R
~ . \

a que corresponde 6,4% da populagao residente,
a relacdo é entre 2,1 a 3,2 alojamentos por Réclo [308]

[ (1,1;1,4][92)
agregado familiar, com uma disperséo por todo o e 1m0

I 11.7:21(61]
pais, maioritariamente no interior e no Algarve. B 2 251 (65)

Il 125:321(12) g 0 25 50 km

. . . . . -:I
Quanto maior é o racio de um municipio, maior a
propor¢ao de alojamentos de uso Fonte: INE
L. Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da

sazonal/secundario ou vagos. Reabilitacio Urbana.
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Figura 6. Dimensdo média dos agregados familiares, Portugal, Figura 7. Dimensdo média dos agregados familiares, por

Censos 1981 a 2021. municipio, Censos 2021.
3,3
3,1 :
2,8
2,6 2,5 &
Q
@& e
Qs
@
1981 1991 2001 2011 2021
Fonte: INE 2
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da &
Reabilitagdo Urbana. \
A figura evidencia que entre 1981 e 2021, Portugal
Dimens&o média [308]
deparou-se com uma reducéo da dimensdo média } 1 11.96: 225 (54]
L 1225;241]1121]
dos agregados familiares, sendo que em 2021 a I 1241;259) (88)
B 12.59; 2.87] [41]
dimensdo média era de 2,5. As regibes autbnomas I 267; 3230 14 0 25 50km

| -]
e a regido Norte litoral registaram dimensfes Fonte: INE

L. X Elaboragdo: OHARU
médias dos agregados superiores.

No que concerne a forma de ocupagédo dos alojamentos familiares classicos (4 142 581), 69,4% eram

destinados a residéncia habitual, enquanto que 18,5% (1 104 881) se destinavam a uso sazonal ou

secundério e 12,1% encontravam-se vagos.

Figura 8. Alojamentos familiares classicos por forma de ocupacéo (%), Portugal, Censos 1981 a 2021.

73,5%

1981 1991 2001 2011 2021
B Residéncia habitual B Uso sazonal ou secundério B Vagos

Fonte: INE.
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Tabela 4. Alojamentos familiares classicos por forma de ocupagédo (N.° e %), Portugal, Censos 2021.

Total Residéncia habitual Residéncia secundaria Vagos
5970677 4 142 581 1104 881 723 215
100% 69,4% 18,5% 12,1%

Fonte: INE
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana
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A questao do uso secundario ou sazonal tem particular expresséao a sul e no interior de Portugal.

Figura 9. Peso dos alojamentos familiares classicos de Figura 10. Peso dos alojamentos familiares classicos de uso
residéncia habitual nos alojamentos familiares classicos (%), sazonal, nos alojamentos familiares classicos (%), por

por municipio, Censos 2021.

municipio, Censos 2021.
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\ 1y
% [308] % [308]
1 [30,9;45] [47) [ 1015:1471(85
1 45: 544 (72 [ 14,7 ; 24,8] [66]
[ 1544 8411 (71) 0 1248 ; 33,6) (58]
B 164.1; 75 [60] B 1336 42,7 [59]
B 175 87.7) (58] Il 1427 ; 58.2) [40] 0 25 50 km
| ] ||
Fonte: INE

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana.

O regime de ocupacao é outro dos indicadores que aporta informacéo relevante para este trabalho, na
medida em que a propriedade € o regime de ocupac¢éo predominante (70%) e que, segundo os Censos
2021, do conjunto de agregados em alojamentos familiares classicos de residéncia habitual, 43,1%
ndo tinham encargos financeiros com a aquisicdo (1 787 218 agregados em alojamentos familiares

classicos de residéncia habitual).

Desta feita, poder-se-& inferir, com base nos Censos 2021, que 56,9% dos agregados sao impactados

pelo mercado financeiro, nomeadamente, pelas variacdes nas taxas de juro.

Tabela 5. Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual por regime de ocupagéo (N.° e %), Portugal, Censos 2021.

Propriedade ou copropriedade Outras
Total Arrendamento "~ " o
Total Sem encargos  Com encargos situagoes
4 142 581 2900 093 1787218 1112875 922 810 319678
100% 70% - - 22,3% 7,7%
Fonte: INE

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

O peso da propriedade é predominante em todo o territério, com proporgées superiores a 49%. Em 13
municipios registaram-se proporc¢des entre 49,1% e 63,6% (primeira classe da figura 11), sendo estes
0S municipios que registam maior expressao dos outros regimes de ocupacdo, nhomeadamente do
arrendamento. Entre estes, encontram-se o0s principais centros urbanos, Porto com 49,1% e Lisboa
com 50,3%.

8 Segundo o INE, consideram-se ‘outras situagdes’ os alojamentos cedidos sem renda.
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Em 193 municipios, o peso dos agregados em propriedade sem encargos financeiros com a aquisicao
foi de pelo menos 50%. As regides norte, centro e a RAM registaram o maior niUmero de municipios
na ultima classe da figura 12 (69,6% a 82,7%).

Figura 11. Peso dos alojamentos familiares classicos de Figura 12. Peso dos alojamentos familiares classicos de

residéncia habitual em regime de propriedade ou residéncia habitual em regime de propriedade ou

copropriedade nos alojamentos familiares classicos de copropriedade sem encargos financeiros com a aquisicdo nos

residéncia habitual (%), por municipio, Censos 2021. alojamentos familiares classicos de residéncia habitual (%),
por municipio, Censos 2021.
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[ 1491, 63,6][13] 11277 39,81 [43]
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Fonte: INE

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Igualmente pertinente em termos de aferir a falta ou desadequacéo de oferta de habitacdo nos diversos
territorios incluird perceber de que forma o tipo de entidade proprietaria influencia ou podera ser
relevante. De acordo com os Censos de 1991 a 2021, o ocupante proprietario é a entidade dominante,
representando entre 64,7% e 75,7%, porém existe uma ligeira tendéncia decrescente desde 2001 do

peso deste tipo face a outras entidades proprietarias.

Tabela 6. Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual por entidade proprietaria (N.° e %), Portugal, Censos 1991 a
2021.

Outra entidade proprietaria

Ano Ocupar]tg Particulares ou Ascendentes ou Estado e outras instituigoes Cooperativas
proprietario . 8 - . S
empresas privadas descendentes sem fins lucrativos de habitagéo
1991 64,7% 30,6% - 4,4% 0,2%
2001 75,7% 17% 3,9% 3,2% 0,1%
2011 73,2% 18% 5,5% 3,2% 0,1%
70% 21,3% 5,4% 3% 0,4%
2021
2900 093 882 631 221 653 123 053 15151

Fonte: INE. Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

° Dados para ascendentes ou descendentes nos Censos 1991 nédo estéo disponiveis.
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Em Portugal em termos de parque habitacional publico'?, em 2021, existiam 123 053 alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual propriedade do Estado e de outras entidades sem fins
lucrativos. Na Ultima década registou-se uma ligeira diminuicéo (-0,1%) (figura 13). O parque publico e
de entidades sem fins lucrativos representa, a data dos censos 2021, 2,1% dos alojamentos familiares

classicos e 3% dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual.

Figura 13. Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual propriedade do Estado e de outras instituices sem fins
lucrativos (N.° e taxa de variacao) Portugal, Censos 1991 a 2021

134.267 b 9% 1 786§ -01%
123158 123.053
114293 I

1991 2001 2011 2021

Fonte: INE
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Paralelamente, importard aferir a acessibilidade a partir de uma caracterizagdo dos territorios sob
pressdo em funcao da disponibilizacéo de habitacao publica. Por referéncia a NGPH, e a partir do valor

nacional de 2,1%, as classes de analise sdo: menos de 2%, entre 2% e 5%, mais de 5%.

Figura 14. Alojamentos familiares classicos de residéncia Figura 15. Peso dos alojamentos familiares classicos de

habitual propriedade do Estado e de outras ISFL (N.°), por residéncia habitual propriedade do Estado e de outras ISFL

municipio, Censos 2021. no total de alojamentos familiares classicos (%) por
municipio, Censos 2021.
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Fonte: INE
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

10 pelos Censos ndo é possivel distinguir o parque publico do Estado do parque propriedade de instituicdes sem fins lucrativos,
nem determinar o parque publico que n&o esteja destinado a residéncia habitual.
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Em termos territoriais, 67,4% do parque publico destinado a residéncia habitual localizava-se nas areas
metropolitanas, onde Lisboa foi 0 municipio com maior parque publico destinado a residéncia habitual
(20,2% do parque publico em Portugal). Por outro lado, a grande maioria dos municipios detinha até
340 alojamentos propriedade do Estado e de Instituicdes sem fins lucrativos (ISFL) (Figura 14).

N&o obstante o objetivo de aumentar o parque publico de 2% para 5%?1! face ao nimero de alojamentos
familiares classicos, em 7 municipios o valor foi ja atingido (Porto — 10,8%, Lisboa — 7,8%, Ribeira
Grande — 6,5%, S&o Jodo da Madeira — 6%, Funchal — 5,5%, Angra do Heroismo — 5,2% e Matosinhos
— 5%). Dai resulta que apesar do objetivo ser aferido em termos nacionais, existem municipios hum
estado mais avangado que outros. Nos territérios com falta ou desadequacgéo da oferta habitacional
pode ser util investigar o contributo de uma maior percentagem de parque habitacional publico para a
resiliéncia dos respetivos territorios. Do parque publico de residéncia habitual, 20,4% encontrava-se
em edificios com necessidades de reparacdo médias ou profundas (18 623 com necessidades médias
e 6 523 com necessidades profundas). A distribuicdo desses alojamentos é predominante na AM com
70,1% (Grande Lisboa — 39%, Peninsula de Setubal — 13,3% e AMP — 17,8%).

Para efeitos da incumbéncia prevista no PNH, relativa a identificagdo dos territérios com falta ou
desadequacao da oferta habitacional, com vista ao exercicio do direito de preferéncia pelo Estado —
em complemento as Zonas de Pressédo Urbanistica delimitadas pelos municipios e as ARU — torna-se

relevante proceder ao escrutinio da distribui¢ao territorial do parque habitacional propriedade do IHRU.

Em 2023, o IHRU era proprietario de 14 119 Figura 16. Alojamentos propriedade do IHRU (N.?), por
municipio, 2023.

alojamentos em 75 municipios. Do total de
alojamentos, 86,2% ¢é habitacdo social (12
166). Em linha com o total de alojamentos de
propriedade do Estado e de ISFL, o parque do
IHRU concentrou-se nas &reas metropolitanas,

com 62,8% do seu patriménio.

Ne [308]

Fonte: IHRU 0[233)
Elaboragdo: OHARU | [1:241) (64
[ 1241 ; 609) [6]
B 1609 ; 1528] [4] -
I 11528 ; 2297) [1] K B 0 25 50 km

| ]

11 O universo para apurar 0s 5% nao é o mesmo que o utilizado pelo estudo, dado ndo ser possivel apurar os alojamentos de
propriedade do Estado excluindo as IPSS e incluir os alojamentos do Estado que n&o estdo no momento afetos a residéncia
habitual, por exemplo: vagos.
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Para além do numero de alojamentos disponiveis, € fundamental avaliar a sua adequabilidade face as
necessidades dos agregados familiares. A andlise da dimensdo dos alojamentos familiares classicos
de residéncia habitual revela uma area Gtil média de 112,45 m2, sendo que a maioria (66,6%) apresenta
uma area Util até 119 m2. O escaldo mediano em Portugal situa-se entre os 100 e os 119 mz?, intervalo
gue, por esse motivo, foi adotado como referéncia para aferir a adequacdo das habitacbes as
necessidades dos agregados na metodologia utilizada para identificar os territérios com falta ou

desadequacao da oferta habitacional.

Tabela 7. Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual por escaldo de area util (N.° e %), Portugal, Censos 2021.

Total Menos 30a39 40a49 50 a 59 60a79 80a99 100 a 120 a 150 a 200 m?
de 30 m? m? m? m? m? m? 119 m? 149 m? 199 m?> ou mais
4142 122 175 595 812 420 358
581 63 269 829 651 250 364 976 097 740 779 602 442 263 011
100% 1,5% 3% 4,2% 6% 14,4% 19,6% 17,9% 14,5% 10,1% 8,8%
Fonte: INE

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

De acordo com os Censos, a maioria dos alojamentos tinha entre 4 a 5 divises (61,6%). Daqui pode-
se deduzir que a tipologia dominante seria de T2 a T3, 0 que estd em concordancia com a dimensao

média dos agregados (2,5)*2.

Tabela 8. Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual por nimero de divisGes (N.° e %), Portugal, Censos 2021.

Total 1 2 3 4 5 3 7 8 9 el
mails
4142 109 1254 1295 538 257 123
sg1 17942 gog 428644 oo, 053 552 565 gas 66411 51340
100%  04%  26%  103%  303%  313%  13%  62% 3% 1.6% 1,3%
Fonte: INE

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

12 O INE refere que “divisdo”: Espaco num alojamento delimitado por paredes tendo pelo menos 4 m? de area e 2 metros de
altura, na sua maior parte. Podendo embora satisfazer as condi¢cdes definidas, ndo séo considerados como tal corredores,
varandas, marquises, casas de banho, despensas, vestibulos e a cozinha se tiver menos de 4 m2,
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Figura 17. Superficie média atii (m?) dos alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual por municipio,

Censos 2021.
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Figura 18. Divisbes por alojamento familiar classico de
residéncia habitual (N°) por municipio, Censos 2021.
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Fonte: INE
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Para aferir a adequabilidade do parque habitacional destinado a residéncia habitual, propde-se a
andlise da relacé@o entre o nimero de divisdes disponiveis e o numero de residentes por alojamento.
De acordo com os Censos 2021, 23,7% dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
(979 764 unidades) apresentavam uma adequacao entre espaco disponivel e dimenséo do agregado.
A maioria dos alojamentos encontrava-se em situagcao de sublotacdo, correspondendo a 63,6% (2 634
962 unidades), enquanto 12,7% (527 855 unidades) registavam condi¢cdes de sobrelotacdo. Estes
dados evidenciam a necessidade de considerar ndo apenas a quantidade, mas também a qualidade e
adequacao funcional da oferta habitacional face as caracteristicas dos agregados familiares.

Figura 19. Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual por indice de lotac@o (%), Portugal, Censos 2001 a 2021.

11,3%

23,8%

2001 2011 2021
B Alojamentos sublotados M Alojamentos adequados B Alojamentos sobrelotados

Fonte: INE
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana
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Excluindo os alojamentos considerados adequados, observa-se que 0s municipios com maior
percentagem de alojamentos em situagéo de sublotagdo localizam-se, maioritariamente, nas regides
do interior Norte e Centro do pais, conforme ilustrado na Figura 20. Esta tendéncia ocorre, em parte,
pelo facto de estas regides apresentarem, em média, um nimero superior de divisdes por alojamento
(Figura 18), o que pode nao refletir diretamente uma maior adequacédo face & composicdo dos
agregados familiares. Em contraste, a sobrelotagdo habitacional manifesta-se de forma mais
acentuada nas Areas Metropolitanas de Lisboa e do Porto, nas suas zonas limitrofes, bem como no
Algarve e nas Regiées Autonomas, conforme evidenciado na Figura 21. Esta distribuicdo geografica
sugere padrdes distintos de presséo habitacional e uso do parque existente, devendo ser considerada

na definicdo de politicas de resposta diferenciada.

Figura 20. Peso dos alojamentos familiares classicos de Figura 21. Peso dos alojamentos familiares classicos de
residéncia habitual em sublotacdo no total de alojamentos residéncia habitual em sobrelotacéo no total de alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual (%) por municipio, familiares classicos de residéncia habitual (%) por municipio,
Censos 2021. Censos 2021.
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Fonte: INE

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Entre os Censos de 2011 e 2021, o parque habitacional destinado a residéncia habitual registou um
crescimento de 3,8%, correspondendo a um acréscimo de 151 469 alojamentos. Embora todos os
indices de lotagdo tenham aumentado ao longo da Ultima década, foi na sobrelotacédo que se verificou
a variacao relativa mais expressiva. Este agravamento aponta para um desequilibrio crescente entre
a oferta disponivel e as necessidades habitacionais da populacdo, evidenciando situa¢cdes de falta ou
desadequacdo da oferta, especialmente em contextos urbanos e regibes de maior pressao
demografica.
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Tabela 9. Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual por indice de lotagdo (N.°, variacdo e taxa de variagdo),
Portugal, Censos 2011 e 2021.

Censos Total Alojamentos Alojamentos Alojamentos
sublotados adequados sobrelotados
2011 3991 112 2 590 663 949 720 450 729
2021 4 142 581 2 634 962 979 764 527 855
Variacéo +151 469 +44 299 +30 044 +77 126
Taxa de variagéo +3,8% +1,7% +3,2% +17,1%
Fonte: INE

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Os dados mais recentes disponiveis, provenientes do Inquérito as Condicdes de Vida e Rendimento
de 2023 (ICOR), indicam que 12,9% da populagdo em Portugal vive em situacdo de sobrelotacéo
habitacional. Com base nas estimativas da populacdo para o mesmo ano, este valor corresponde a
aproximadamente 1 372 525 pessoas. Este indicador agravou-se face a 2022, ano em que a taxa de

sobrelotacdo se situava nos 9,4%.

Complementarmente, torna-se relevante cruzar esta informagéo com o estado de conservagdo do
edificado, uma vez que a necessidade de reparagéo pode estar associada a falta ou desadequacao da
oferta habitacional nos territérios. De acordo com os dados dos Censos, em 2021 existiam 706 828
alojamentos familiares classicos classificados com necessidades de reparagdo médias ou profundas -
dos quais 509 762 requeriam reparacfes médias e 197 066 reparacdes profundas — o que representa

11,8% do total de alojamentos familiares classicos.

No que respeita a forma de ocupacdo, 343 755 agregados familiares residiam em alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual localizados em edificios com necessidades de reparagdes
médias ou profundas, o que corresponde a 8,3% do total. Esta realidade evidencia fragilidades
significativas na qualidade do parque habitacional, que devem ser consideradas na avaliacdo da

adequacdao da oferta habitacional a nivel local.

Tabela 10. Alojamentos familiares classicos em edificios com necessidades de reabilitagdo médias ou profundas por forma de
ocupagao (N.° e %), Portugal, Censos 2021.

NeceSS|da(3es Total Residéncia habitual Residéncia secundaria Vagos
de reparacdes
Médias 509 762 286 290 94 637 128 835
Profundas 197 066 57 465 30 682 108 919
706 828 343 755 125 319 237 754
Total
100% 48,6% 17,7% 33,7%
Fonte: INE

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

As &reas metropolitanas registaram o maior numero de alojamentos familiares classicos em edificios

com necessidades de reparacdo médias ou profundas, representando 34,5% do total de alojamentos
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com necessidades de reparacao médias ou profundas. Lisboa foi o0 municipio com o maior nimero de
alojamentos com necessidade de reparagdo médias ou profundas com 28 873 (9% dos alojamentos
familiares classicos em Lisboa), seguindo-se Vila Nova de Gaia com 18 347 (12,7% dos alojamentos)

e o Porto com 17 183 (12,9% dos alojamentos).

Em termos relativos, as regides interiores do Norte e Centro registaram propor¢des de alojamentos em
edificios com necessidade de repara¢cdes médias ou profundas superiores. Em 8 municipios, o peso
dos alojamentos com necessidades médias ou profundas registou valores superiores a 23,2% do

parque habitacional do municipio.

Figura 22. Alojamentos familiares classicos em edificios com Figura 23. Peso dos alojamentos familiares classicos em

necessidades de reparacao médias ou profundas (N.°), por edificios com necessidades de reparagcdo medias ou

municipio, Censos 2021. profundas no total de alojamentos familiares classicos (%) por
municipio, Censos 2021.
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Fonte: INE

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

A data dos Censos 2021, existiam 723 215 alojamentos vagos, dos quais 485 461 encontravam-se em
boas condicdes!?, mas destes apenas 236 927 estavam no mercado para venda ou arrendamento. Os

restantes 248 534 alojamentos em boas condi¢cdes encontravam-se vagos por outros motivos.

13 Considera-se neste estudo gue o alojamento se encontra em boas condicdes sempre que se localize num edificio sem
necessidades de reparacéo ou com necessidades ligeiras.
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Tabela 11. Alojamentos familiares classicos vagos em edificios por necessidades de reparagdo por tipo de vago (N.° e %),
Portugal, Censos 2021.

Vagos para venda ou arrendamento Vagos por outros motivos4
Total Com Sem Com Sem
Vagos necessidades necessidades Total necessidades  necessidades Total
de reparacdo  de reparacéo de reparacdo de reparacgéo
723 215 111170 236 927 348 097 126 584 248 534 375118
31,9% 68,1% 100% 33,7% 66,3% 100%
Fonte: INE

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

A distribuicao dos alojamentos vagos encontra-se, maioritariamente, nos municipios onde existe maior
procura, com destaque para Lisboa e Porto. Deste modo, conclui-se que apesar de municipios
poderem apresentar um excedente de alojamentos ndo significa que ndo se encontrem com pressao

urbanistica.

Dos alojamentos vagos, € na zona sul que se encontram 0s municipios em que os alojamentos sem
necessidades de reparacao assumem maior peso (figura 25).
Figura 24. Alojamentos familiares classicos vagos (N.°), Figura 25. Peso de alojamentos familiares classicos vagos em

Portugal, Censos 2021. edificios sem necessidades ou necessidades ligeiras no total de
alojamentos vagos (%) por municipio, Censos 2021.
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14 Nos vagos por outros motivos encontram-se os alojamentos que estdo desocupados por motivo de falecimento do anterior
morador, alojamentos que aguardam partilha de herdeiros, situagdes em que o alojamento aguarda por obras de beneficiacéo,
entre outras situagdes.
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Figura 26. Peso de alojamentos familiares classicos vagos Figura 27. Peso de alojamentos familiares classicos vagos por
para venda ou arrendamento em edificios sem necessidades outros motivos em edificios sem necessidades ou necessidades
ou necessidades ligeiras no total de alojamentos vagos em ligeiras no total de alojamentos vagos em edificios sem
edificios sem necessidades ou necessidades ligeiras (%) por necessidades ou necessidades ligeiras (%) por municipio,

municipio, Censos 2021. Censos 2021.
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Fonte: INE

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Para concluir a caracterizagdo do parque habitacional na sua vertente de dinamicas habitacionais e
populacionais, é essencial integrar a andlise das caréncias habitacionais e das situacbes de

indignidade, que constituem expressdes concretas de desadequacao habitacional.

No ambito das politicas publicas de habitacédo, tem-se vindo a reconhecer a urgéncia de dar resposta
a situacdes de indignidade habitacional que afetam popula¢gbes sem capacidade financeira para as
resolver autonomamente. Neste contexto, foi criado, em 2018, o Programa 1.° Direito — Programa de
Apoio ao Acesso a Habitacdo, no quadro da Nova Geragéo de Politicas de Habitacdo (NGPH), através
do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de maio.

Para efeitos desta analise, foram utilizados os dados do IHRU, reportados a marco de 2024, relativos
ao numero de agregados em situacao de indignidade habitacional identificados nas Estratégias Locais
de Habitacéo (ELH), no ambito do Programa 1.° Direito. Aquela data, estavam sinalizados 133 559
agregados familiares em condi¢des de indignidade habitacional, abrangendo 293 dos 308 municipios

do pais.

Estes dados reforcam a importdncia de considerar as situacdes de indignidade como critério
complementar na identificacdo de territérios com falta ou desadequacdo de oferta habitacional,
contribuindo para uma intervencao publica mais eficaz, equitativa e territorialmente ajustada.
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Tabela 12. Familias em situacéo de indignidade habitacional no ambito do 1° Direito por tipo da indignidade (N.° e %), Portugal,
marcgo de 2024.

Insalubridade e

Total Precariedade Sobrelotagéo Inadequacéo Outros?®
Inseguranga
133 559 86 591 27 768 8878 5311 5011
100% 64,8% 20,8% 6,6% 4% 3,8%
Fonte: IHRU;

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Nas areas metropolitanas encontram-se 53,3% do total de agregados em indignidade habitacional
(Grande Lisboa — 34,1%, AMP — 13,1% e Peninsula de Setubal — 10,1%).

Figura 28. Agregados em indignidade habitacional Figura 29. Peso dos agregados em indignidade no programa
identificados no programa 1° Direito (N.°) por municipio, mar¢co  1° Direito no total de agregados (%) por municipio, margo de
de 2024. 2024 e Censos 2021.
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* Municipios sem ELH aprovada pelo IHRU
Fonte: IHRU; INE
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Como sintese, conclui-se que ndo sendo o nimero de alojamentos existentes o aspeto que
prejudica o acesso a habitac&o (existem cerca de 1,4 alojamentos por agregado doméstico),
a sua distribuicédo, tipologia, estado de conservacédo, caréncias habitacionais conjugadas
com caréncias financeiras, bem como o seu uso, apontam para que as zonas em Portugal
gue mais tém procura de habitagdo sdo as regides litorais, nas areas de Porto e Lisboa, e

na zona do Algarve. Em termos de rendimentos, as areas metropolitanas encontram-se

acima do valor nacional, em sentido contrario, encontra-se o Algarve.

15 Neste ambito, estdio consideradas familias com solucdes fora do ambito do P1D- O total de agregados habitacionais
diagnosticados é de 133 559, sendo que o total de solugGes habitacionais previstas nas ELH a promover é de 128 548. Esta
discrepancia deve-se ao facto de 5 011 agregados terem solucdes em sede da Estratégia Regional de Habitacdo (Funchal (3
790) e/ou a definir/programar posteriormente (Amadora (1 221)).
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4.2. Dinamicas da Construcao e da Reabilitagao

A analise dos territorios com falta ou desadequacéo da oferta habitacional deve também considerar a
dindmica da construgdo nova, nomeadamente o nimero de fogos concluidos. Entre os Censos de
2011 e 2021, foram construidos 168 957 alojamentos familiares classicos de residéncia habitual, o que

corresponde a apenas 2,8% do total existente.

Este volume traduz uma média anual de cerca de 15 360 novos alojamentos ao longo da Ultima década
censitaria, um valor claramente inferior ao verificado em periodos anteriores, designadamente nas
décadas de maior expansdo do parque habitacional. Este abrandamento na produc¢do habitacional
reflete-se diretamente na capacidade de resposta as necessidades atuais e futuras da populacéo,

agravando os desequilibrios entre procura e oferta em muitos territérios.

A insuficiéncia de construcdo nova, especialmente nas areas com maior pressdo demografica e
econdmica, constitui assim um fator critico a considerar na identificacédo de territérios com caréncia ou

desadequacao habitacional.

Tabela 13. Alojamentos familiares classicos por época de construgao (N.° e %), Portugal, Censos 2021.

Total Antes de 1961 - 1981 - 1991 - 2001 - 2011 -
1960 1980 1990 2000 2010 2021
Alojamentos 5970677 1085679 1600513 1 023 930 1103761 987 837 168 957
concluidos 100% 18,2% 26,8% 17,1% 18,5% 16,5% 2,8%
Alojamentos
concluidos em - - 80 026 102 393 110 376 98 784 15 360
média por ano
Fonte: INE

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

A analise da evolugdo anual do niumero de fogos concluidos permite observar tendéncias significativas
na producdo habitacional em Portugal nas Gltimas décadas. Entre 1995 e 2002, registou-se um
crescimento continuo da construgdo de fogos, atingindo o pico em 2002, com 125 708 unidades

concluidas nesse ano (ver figura 30).

A partir de 2003, inicia-se uma trajetéria descendente, com quebras progressivas na producao
habitacional, culminando em 2015 com o valor mais baixo do periodo em analise: apenas 7 148 fogos

concluidos. Entre 1995 e 2023, foram construidos, no total, 1 482 333 fogos.

Nos anos mais recentes, contudo, observam-se sinais de recuperacao. Em 2023, foram concluidos 23
652 novos fogos, representando um acréscimo de 12,8% face ao ano anterior. Apesar desta tendéncia
positiva, os niveis de construgdo mantém-se significativamente abaixo dos valores historicos

registados no inicio dos anos 2000, continuando aquém das necessidades habitacionais atuais.
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Figura 30. Fogos concluidos e licenciados em construgées novas para habitacédo familiar (N.°), Portugal, 1995 a 2023.

140.000 125 708

120.000
100.000
80.000
60.000
40.000

23 652
20.000
0

N O N 0 OO O d &N N & LN O N 0 OO O 1 N M < 1N O N0 O O 1 N M

A OO OO OO OO O O ©O O O O O ©0 O O W ™ o ™o o o o o o o &N o N

A AN O OO OO0 OO0 OO0 0000000000 OO0 o0 O O

Y = 1 = " AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN AN NN AN N NN AN N NN NN

N Fogos concluidos ~ —@— Fogos licenciados

Fonte: INE

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

A evolucéo do numero de fogos licenciados apresenta um padrdo semelhante ao dos fogos concluidos,
constituindo, por isso, um indicador relevante para antecipar a dindmica da constru¢cao nova nos anos
subsequentes. De acordo com dados do INE, a duragdo média efetiva das obras de construgcdo nova,
em 2023, foi de aproximadamente 23 meses. Nesse ano, foram licenciados 32 519 fogos para

construcdo nova, evidenciando uma trajetoria de crescimento continuado.

O aumento verificado nos fogos licenciados nos Ultimos anos permite perspetivar a manutencao da
tendéncia de expanséo da construcdo nova. Neste contexto, com o objetivo de dinamizar o setor e
aumentar a oferta habitacional, entrou em vigor, a 4 de marco de 2024, o Decreto-Lei n.° 10/2024, de
8 de janeiro, que procedeu a reforma e simplificagdo dos procedimentos de licenciamento urbanistico.
Esta medida, integrada no pacote legislativo ‘Mais Habita¢&o', visa reduzir barreiras administrativas e
acelerar os processos de promoc¢do imobilidria, sendo essencial acompanhar e avaliar 0os seus

impactos no curto e médio prazo.

No que respeita as tipologias habitacionais resultantes da construcdo nova, verifica-se uma
predominéncia de fogos T2 e T3, correspondendo, em 2023, a 71,8% do total de fogos adicionados ao
pargue habitacional. Contudo, destaca-se o ligeiro aumento na proporcéo de fogos de menor dimensao
(TO e T1), que representaram 14,4% do total, enquanto os fogos com tipologia T4 ou superior

corresponderam a 13,8%.

Em termos absolutos, em 2023, foram adicionados ao parque habitacional 3 416 fogos TO ou T1, 5
998 fogos T2, 10 982 fogos T3 e 3 256 fogos T4 ou superiores, refletindo alguma diversificacdo na
oferta habitacional, ainda que limitada face as necessidades especificas dos diferentes tipos de

agregados familiares.
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Figura 31. Fogos concluidos em construgGes novas para habitacédo familiar por tipologia (%), Portugal, 2003, 2013 e 2023.
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Fonte: INE
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Considerando a evolucao da dimensdo média dos agregados familiares, que revela um aumento das
familias com 1 e 2 elementos e uma diminuigdo das restantes categorias, verificou-se que a construgao

nova acompanhou esta tendéncia demografica.

E conhecido que a construcéo nova tem sido predominantemente promovida por empresas privadas
ou pessoas singulares, cabendo as entidades publicas uma parcela muito reduzida do total construido.
Nos Ultimos 20 anos, a participacé@o publica na constru¢é@o habitacional diminuiu de 1,5% para apenas
0,3% em 2023. Durante este periodo, os principais promotores publicos foram as autarquias locais e,
mais recentemente, o Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU).

Prevé-se, no entanto, um aumento do numero de fogos construidos por entidades publicas nos
préximos anos, impulsionado pelos compromissos do Programa Nacional da Habitacdo (PNH),
nomeadamente através do Programa 1° Direito e de projetos de refor¢o de parque publico de habitacao

acessivel.

Na comparacgéo entre 0s anos analisados, destaca-se uma variacao significativa na participacdo dos
promotores privados: em 2003 e 2023, as empresas privadas representavam mais de 50% dos fogos
concluidos, mas em 2013 essa quota diminuiu consideravelmente, sendo que as pessoas singulares
assumiram entdo a maior percentagem, com 64,2%. Em 2023, foram concluidos apenas 61 fogos

promovidos por organismos publicos, distribuidos por 16 municipios.

Figura 32. Fogos concluidos em constru¢des novas para habitacéo familiar por entidade promotora (%), Portugal, 2003, 2013
e 2023.
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Fonte: INE
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana
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Em 2023, 42,2% da construcdo nova para Figura 33. Fogos concluidos em construges novas para
Habitacéo familiar (N.°) por municipio, 2023.
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Em 2018, foi aprovada uma Nova Geracao de Politicas de Habitagdo (NGPH)6 que almejava passar
“de uma politica de habitagdo cujos principais instrumentos assentaram na construgdo de novos
alojamentos e no apoio a compra de casa para uma politica que privilegia a reabilitacdo e o
arrendamento,;”. Esta mudanca de paradigma, que pretende dar maior enfoque as dindmicas de

reabilitacdo torna a analise desta componente relevante, no ambito deste capitulo.

Em 2023, foram concluidos em intervengdes de reabilitagdo 3 571 fogos, tendo diminuido face ao ano
anterior e interrompido a tendéncia crescente que se verificava desde 2015. O periodo entre 2006 e
2008 foi aquele em que se concluiram mais fogos em intervencdes de reabilitagdo. Em termos
comparativos, por cada fogo concluido em intervengéo de reabilitagdo, foram concluidos 6 fogos em

construcdo nova.

16 Resolugso do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio.
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Figura 34. Fogos concluidos em intervencdes de reabilitacéo (N.°), Portugal, 1995 a 2023*.
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Resumindo, as dindmicas populacionais e a correspondente resposta do setor de
construcéo e reabilitacdo apontam para necessidades de tipologias mais baixas, mostrando
gue ndo é o numero de alojamentos o problema principal. Contudo, este facto ndo tem
melhorado o acesso a habitagdo, uma vez que os pregos tém tido comportamentos
crescentes em todo o territério nacional. Desta feita, € a dinamica de construgédo nova e/ou
da reabilitacdo do edificado que tem sido apontada com o caminho vidvel para fazer baixar

0S precos e por esta via ser um agilizador do acesso a habitacgéo.

Os dados mais recentes evidenciam que a predominancia de novas construgdes se situa

no litoral e na zona do Algarve, pese embora perdurem nestas zonas situagdes de falta ou
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4.3. Dinamicas globais com reflexos locais - alojamento local e ARI (vistos gold)

A inclusdo de dados relativos ao alojamento local e aos ARI (vistos gold) revela-se fundamental para
este estudo, pois permite evidenciar dindmicas de alcance global que impactam de forma significativa
as economias e os territdrios locais. A andlise dos dados aponta para uma realidade territorial, ao nivel
de freguesias e municipios, fortemente marcada pelo crescimento do turismo, manifestado
especialmente na evolucdo dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual e no aumento
expressivo dos alojamentos locais, cuja dindmica é particularmente acentuada, conforme ilustrado nas
tabelas 15 e 16.

Segundo dados do Turismo de Portugal, atualizados até 15 de julho de 2024, Portugal continental
(excluindo as duas regides autbnomas) registava 114.111 alojamentos locais. A série histérica do
namero de registos evidenciou um crescimento continuo até 2018, ano em que foi atingido o pico de
registos, seguido de uma desaceleracdo nos dois anos subsequentes, influenciada pela pandemia de
COVID-19. Em 2023, contabilizaram-se 14.987 estabelecimentos de alojamento local, conforme

apresentado na figura 35.

Figura 35. Registos de alojamento local (N.°) por data de registo até 15.07.2024, Portugal Continental e RAM.
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Fonte: Turismo de Portugal
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Um aspeto com significAncia para o presente estudo tem a ver com as tipologias predominantemente

afetas a AL. Assim, em relagdo a tipologia dos alojamentos locais, 59,2% tém um ou dois quartos.

Tabela 14. Tipologia dos registos de alojamento local até 15.07.2024, Portugal continental e RAM.

Total TO Tl T2 T3 T4 T5 >T5 Sem tipologia
114 111 7 968 32582 34 961 20 437 9319 3 826 4 954 64
100% 7,0% 28,6% 30,6% 17,9% 8,2% 3,4% 4,3% 0,1%

Fonte: Turismo de Portugal
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana
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O regime juridico do alojamento local tem sido alvo de sucessivas revisées legislativas, com impactos
significativos na evolugdo do numero de registos ao longo do tempo. Uma das alteragbes mais
relevantes ocorreu com a entrada em vigor da Lei n.° 62/2018, que introduziu modifica¢cdes ao Decreto-
Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto. Esta alteracdo legislativa conferiu as camaras municipais a
competéncia para delimitar areas de contencao a instalacéo de novos estabelecimentos de alojamento
local, podendo estabelecer limites quantitativos com base em critérios como a percentagem de imoveis

destinados a habitac&o existente no territério em causa (cf. art.° 3.° da Lei n.° 62/2018).

A analise temporal dos registos evidencia um pico significativo em outubro de 2018, més
imediatamente subsequente a entrada em vigor da nova legislacdo. Este comportamento pode ser
interpretado como uma resposta estratégica por parte dos operadores, que procuraram antecipar-se a
aplicacdo de eventuais restrices municipais, promovendo o registo dos seus estabelecimentos antes

da implementacéo efetiva das areas de contencao.

O processo de definicdo de zonas de contengéo, conforme previsto na Lei n.° 62/2018, foi iniciado, a
partir de 2019, por varias autarquias com maior presséo turistica, destacando-se, neste ambito, o
municipio de Lisboa. A implementacdo destas medidas regulatérias teve efeitos significativos na
dindmica de registo de novos estabelecimentos de alojamento local, traduzindo-se numa reducédo
expressiva do nimero de licencas concedidas ao longo desse ano, conforme evidenciado na figura 36.

Mais recentemente, em fevereiro de 2023, o anincio de medidas restritivas no ambito do Pacote “Mais
Habitacdo” - posteriormente consagrado na Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro - desencadeou uma
resposta imediata por parte dos operadores do setor. Verificou-se, nesse contexto, um movimento de
antecipacéo regulatdria, refletido no nimero excecionalmente elevado de novos registos de alojamento
local em margo de 2023, totalizando 3 456 registos, o valor mais elevado da série temporal
considerada. Apés a entrada em vigor da referida lei, observou-se uma tendéncia decrescente no
volume de novos registos, indiciando o impacto dissuasor das novas restricbes legislativas sobre a

dindmica de expanséao do setor.
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Figura 36. Registos de alojamento local (N.°) por més, Portugal continental, janeiro 2016 a junho 2024.
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Fonte: Turismo de Portugal

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Em termos de nimero, 0s sete municipios com mais registos apresentam valores superiores a 2 801
(Lisboa, Porto, Albufeira, Loulé, Portimdo, Lagos e Lagoa), como se pode verificar na figura 37. No
entanto, se considerarmos a larga maioria do territério (252 municipios), estes apresentam-se na

primeira classe natural, registando entre 3 e 625 registos, dos quais 125 municipios apresentam até
50 situagdes.

Com o objetivo de aferir o peso relativo do alojamento local, procedeu-se a comparacdo entre o nUmero
de registos de AL e o total de alojamentos familiares classicos, que ascendem a 5 726 481 unidades
em Portugal continental. Esta andlise revelou uma taxa média de 2% de AL em relacdo ao total de
alojamentos familiares classicos. Em 209 municipios, o peso do AL ndo ultrapassa os 1,1%, enquanto
em 38 municipios a proporcdo de AL supera a média nacional. Destacam-se, em particular, os
municipios da regido do Algarve - Albufeira, Aljezur, Lagos, Vila do Bispo e Lagoa - onde o peso do AL
ultrapassa os 12,1%, evidenciando uma forte especializacao turistica e uma elevada pressao sobre o
pargue habitacional disponivel.

17 bisponivel em https://iwww.portugal.gov.pt/pt/gc23/comunicacao/noticia?i=governo-aprova-pacote-mais-habitacao
18 Considera-se, para este efeito, que um registo de alojamento local corresponde a um alojamento familiar classico.
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Figura 37. Registos de alojamento local (N.°) por municipio até  Figura 38. Proporcédo dos registos de alojamento local até
15.07.2024, Portugal continental. 15.07.2024 nos alojamentos familiares classicos (%)
segundo os Censos 2021, Portugal continental.
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Fonte: Turismo de Portugal; INE.

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Dos sete municipios com maior nimero de registos de AL, Lisboa e Porto evidenciam uma tendéncia
de decréscimo no nimero de alojamentos familiares classicos entre os Censos de 2011 e 2021. Para
aprofundar a anélise e compreender com maior detalhe as varia¢des verificadas, foram examinados
indicadores relativos aos alojamentos, agregados familiares e registos de AL ao nivel da freguesia

nestes dois municipios.

Em ambos os casos, foi nas freguesias situadas nos centros histéricos que se observaram
simultaneamente as maiores quebras no niumero de alojamentos familiares classicos e os valores mais
elevados de registos de AL. No Porto, destaca-se a Unido das Freguesias de Cedofeita, Santo
lldefonso, Sé, Miragaia, S&do Nicolau e Vitéria, enquanto em Lishoa sobressaem as freguesias da

Misericérdia e de Santa Maria Maior (ver tabelas 15 e 16).

Importa ainda considerar a forma como os alojamentos locais sdo contabilizados nos Censos 2021.
De acordo com a metodologia do INE, os AL podem ser incluidos na categoria de “vagos por outros
motivos” caso exista, no edificio, pelo menos uma pessoa residente. No entanto, edificios
exclusivamente ocupados por AL - sem residentes permanentes - ndo s&o contabilizados como
alojamentos nos Censos, 0 que pode subestimar a expresséo real do fendmeno em determinadas

areas urbanas.
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Tabela 15. Relacéo entre alojamentos locais 2012 a 2020 e indicadores dos Censos 2011 a 2021 por freguesia do municipio
do Porto.

AL 2012 a Variagao classicos  Variacéo residéncia  Variacdo dos agregados

2020 2011-2021 habitual 2011-2021 2011-2021

Porto 6 540 -3884 3424 1388

Bonfim 817 -189 168 -118

Campanhéa 112 -339 -182 -372

Paranhos 215 259 1953 1655

Ramalde 89 293 1052 973

Unido das freguesias de Aldoar,

Foz do Douro e Nevogilde 139 59 475 403

Unido das freguesias de

Cedofeita, Santo lldefonso, Sé, 4870 -3611 -241 -1194

Miragaia, S&o Nicolau e Vitéria

Unido das freguesias de Lordelo 208 .356 199 a1

do Ouro e Massarelos

Fonte: Turismo de Portugal; INE
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Tabela 16. Relacdo entre alojamentos locais 2012 a 2020 e indicadores dos Censos 2011 a 2021 por freguesia do municipio
de Lisboa.

AL 2012 a Variagao classicos Variacao residéncia Variacdo dos
2020 2011-2021 habitual 2011-2021 agregados 2011-2021
Lisboa 17 455 -6 036 2804 -3323
Ajuda 187 -72 -363 -436
Alcantara 321 -28 156 82
Alvalade 194 114 661 376
Areeiro 200 0 461 208
Arroios 1940 -163 698 -668
Avenidas Novas 524 350 825 546
Beato 89 -265 41 -172
Belém 323 -65 157 19
Benfica 51 -409 -89 -313
Campo de Ourique 410 -153 24 -156
Campolide 172 -121 55 -87
Carnide 31 -298 -114 -196
Estrela 1122 -440 183 -92
Lumiar 101 735 1107 869
Marvila 46 278 227 71
Misericérdia 3287 -1832 -1 404 -1718
Olivais 127 4 -225 -410
Parque das NacgGes 368 -192 740 657
Penha de Franca 501 -94 225 -169
Santa Clara 11 -16 608 530
Santa Maria Maior 4346 -2 960 -1 381 -1795
Santo Antonio 1485 -217 -319 -602
S&o Domingos de Benfica 114 476 1019 880
Sé&o Vicente 1505 -668 -488 =747

Fonte: Turismo de Portugal; INE.
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana
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Outro factor frequentemente apontado como tendo impacto no agravamento das condi¢des de acesso
a habitacéo é o regime dos Vistos Gold*®. A natureza transnacional dos investidores que recorrem a
este instrumento, bem como o volume elevado de capital associado, tém suscitado preocupacgdes
guanto aos efeitos induzidos nos mercados imobiliarios locais. Em particular, a canalizacdo destes
investimentos para o setor residencial, sobretudo em areas urbanas com forte atratividade turistica,
tem contribuido para a valorizacdo dos precos do solo e do edificado, pressionando a oferta
habitacional disponivel para fins residenciais permanentes e acentuando fenémenos de excluséo e
deslocamento populacional.

No contexto do pacote legislativo “Mais Habitagao”, a Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, determinou a
cessacéao do regime de ARI, no que respeita a vertente de investimento em imobiliario. A partir de 7 de
outubro de 2023, deixaram de ser admitidos novos pedidos de autorizacdo de residéncia com base em
aquisicdes imobiliarias, conforme estabelecido nas subalineas iii) e iv) da alinea d) do n.° 1 do artigo
3.2 da Lei n.° 23/2007, de 4 de julho?°. No entanto, os pedidos submetidos até a data de entrada em
vigor da nova legislagdo mantém-se validos, permanecendo em apreciacdo pelas entidades

competentes, de acordo com o disposto no artigo 43.° da referida lei.

Desde a introducdo do regime ARI em Portugal?!, o investimento imobiliario constituiu a principal
modalidade utilizada pelos requerentes, representando 89,5% do total de concessdes de autorizagéo
de residéncia e 88,2% do montante global investido. Entre 2013 e 2023, o volume de investimento
canalizado para o setor imobiliario ao abrigo deste regime ultrapassou os 6,4 mil milh6es de euros,

evidenciando o seu peso significativo nas dindmicas do mercado habitacional portugués.

Tabela 17. Autorizagdo de Residéncia para atividade de investimento em nimero e em montantes (milhares de euros),
Portugal, entre 2012 e 2023.

ARI Imobiliario

Ano subalinea iii subalinea iv ARI Imobiliario
N.° de~ Montante de N.° de~ Montante de N.° de~ Montante de
concessoes investimento concessdes investimento concessfes investimento
2013 464 269 775,10 - - 464 269 775,10
2014 1452 840 425,98 - - 1452 840 425,98
2015 719 418 079,18 - - 719 418 079,18
2016 1320 783 575,88 9 3.871,20 1329 787 447,09
2017 1204 743 699,90 75 26.940,43 1279 770 640,33
2018 1167 702 807,72 165 59.565,57 1332 762 373,29
2019 946 584 596,31 214 76.133,54 1160 660 729,85
2020 789 477 864,85 305 110.492,40 1094 588 357,25
2021 515 323 866,32 241 85.499,84 756 409 366,15

1% para mais informacgdo consultar o Relatério do Grupo de Trabalho Técnico Interministerial sobre as Autorizacdes de
Residéncia para Atividade de Investimento “Vistos Gold” 2012-2022.

20 Até 2015 o investimento em imobiliario era efetuado exclusivamente através de aquisicdo, subalinea iii (valor minimo era de
500 mil euros), alterado em 2015 através da introducdo de mais uma forma de investimento em imobiliario, aquisicdo e
reabilitagéo, subalinea iv, de valor mais baixo (valor minimo era de 350 mil euros).

2o regime de Autorizacdo de Residéncia para Atividade de Investimento entrou em vigor a 8 de outubro de 2012. De acordo
com os dados do SEF entre 2012 e 2015 foram concedidas 12 718 concessdes totalizando 7 318 438,2 mil milhdes de euros.
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ARI Imobiliario

Ano subalinea iii subalinea iv ARI Imobiliario
N.° de Montante de N.° de Montante de N.° de Montante de
concessdes investimento concessbes investimento concessodes investimento
2022 532 362 973,93 476 171.652,87 1008 534 626,80
2023 395 272 938,12 395 136 604,50 790 409 542,62
Total 9503 5780 603,28 1485 670 760,37 11 383 6 451 363,65
Fonte: SEF.

Elaboragdo: Observatdrio da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Entre 2013 e 2023, o montante de investimento médio por concessdo do tipo ARI imobiliario foi de
566,75 mil euros. No periodo em analise, ndo se verificaram grandes oscilagdes nos valores das

concessoes referentes ao ARI Imobiliario.

O montante de investimento por concessdo mais elevado registou-se em 2023 com 690,98 mil euros

(subalineaiii).

Figura 39. Montante de investimento médio por concessao ARI, entre 2013 e 2023 (milhares de euros), Portugal.
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Fonte: SEF

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana
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Figura 40. Concessdes por compra de imoéveis (N.°) por

municipio, 2020 a 2022.
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Fonte: SEF
Elaboragdo: OHARU

Em sintese, a atratividade regional associada a regimes como o AL e os Vistos Gold reflete
uma preferéncia por territérios com forte valorizacdo imobiliaria e projecdo turistica,
nomeadamente as regides litorais, com destaque para Lisboa, Porto e Algarve. Nestes
contextos, o nivel de rendimento da populacdo residente ndo se configura como um fator
determinante na decisdo de investimento, uma vez que a vocacdo destes regimes €,

essencialmente, a captacéo de capital estrangeiro e o estimulo ao consumo externo.

Todavia, as dinamicas induzidas por estes mecanismos globais tendem a produzir efeitos
colaterais no acesso a habitagdo por parte da populagéo local, ao contribuirem para a
reducdo da oferta de alojamentos disponiveis no mercado residencial tradicional -
particularmente os compativeis com os niveis de rendimento auferidos em territério
nacional. Ainda assim, a evidéncia empirica disponivel sugere que esses impactos sao mais
significativos em zonas especificas de elevada procura, nomeadamente nas freguesias
centrais de Lisboa e Porto, ndo se verificando de forma generalizada no conjunto do

territério urbano ou nacional.

—
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4.4. Dinamicas imobiliarias recentes

A analise da evolugdo das dindmicas imobiliarias, considerando as transagdes efetuadas - tanto de
imoveis novos como existentes -, assim como informacdes relativas ao domicilio fiscal dos
compradores, crédito concedido, valores medianos das vendas e rendas, nimero de novos contratos
de arrendamento, e a relagéo entre precos de venda/renda e os rendimentos dos agregados familiares,
fornece um quadro detalhado e qualificado para o estudo em apreco.

Ao observar a trajetéria das transacdes de iméveis habitacionais ao longo de um periodo alargado,
verifica-se uma tendéncia de recuperagdo continua desde 2012 até 2022, excetuando-se 0 ano de
2020, marcado pela pandemia. O ano de 2022 registou 0 maior nimero de transacdes (167.900) e o
maior montante transacionado (31,8 mil milhdes de euros). Em 2023, verificou-se uma reducdo no
namero de transac¢des, fendmeno que ndo se observava desde 2012, com excecao do recuo registado
em 2020 devido as medidas de contencdo da pandemia.

Figura 41. Transacdes de alojamentos familiares (N.° e €); Portugal; 2009 a 2023.
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Fonte: INE

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Em 2023, registaram-se 136 499 transacBes de alojamentos familiares, correspondendo a uma
diminuicdo de 18,7% face ao ano anterior (2022). O volume financeiro total associado a estas
transacdes atingiu os 28 mil milhdes de euros, representando uma reduc¢éo de 11,9% relativamente a
2022. O valor médio por transacao situou-se em 205 193 euros. Em termos de poder de compra, 0s
compradores com domicilio fiscal fora da Unido Europeia apresentaram, em média, os valores médios
de transacdo mais elevados, seguidos pelos compradores com domicilio fiscal na Unido Europeia,
ambos significativamente superiores aos valores praticados pelos compradores com domicilio fiscal

em territério nacional.
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Tabela 18. Alojamentos familiares por categoria do alojamento, por domicilio fiscal do comprador e por setor institucional do

comprador (N° e €) e montante médio por transagéo em euros, Portugal, 2023.

CEUSERIE LI Domicilio fiscal do comprador

Setor institucional do

alojamento familiar comprador
Total = =
. Territorio Uniéo Restantes o Restantes
Novos Existentes . . P Familias
nacional Europeia paises setores
A 28 119 108 380 126 108 5025 5 366 116 752 19 747
Tra’zil"j‘,foes 136 499
20,6% 79,4% 92,4% 3, 7% 3,9% 85,5% 14,5%
Transagdes 08 79 20,1 24,4 1,4 2,2 23,5 4,5
(mil M) 28,1% 71,9% 87,2% 5% 7,8% 83,9% 16,1%
Montante

médio por 205193 280024 185 778 193 830 276 898 405 082 201 374
transacéo (€)

227772

Fonte: INE
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Em termos geograficos, todas as regifes registaram diminui¢cdes em 2023 face ao ano anterior, sendo

na regido Norte onde se registou o maior nimero de transacfes de alojamentos familiares (39 715).

De acordo com o relatério de acompanhamento dos mercados de crédito 2023 elaborado pelo Banco

de Portugal?2, o numero de contratos celebrados e o montante de crédito concedido diminuiu em 2023,

tendo sido celebrados 99 101 novos contratos (-14,4% face a 2022) e concedidos 13,6 mil milhdes de

euros (-13,9%).

Figura 42. Contratos celebrados (N:°) e montante de crédito concedido (M€), Portugal, 2013 a 2023.
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Fonte: Banco de Portugal
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana
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2 Disponivel em https://clientebancario.bportugal.pt/pt-pt/publicacao/relatorio-de-acompanhamento-dos-mercados-de-credito-

de-2023
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Por consequéncia do aumento dos pregcos dos alojamentos, o montante médio dos contratos
celebrados registou um aumento continuo desde 2013, atingindo cerca de 137 mil euros em 2023.

Figura 43. Evolucao do montante médio dos contratos celebrados, Portugal, 2013 a 2023.
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Fonte: Banco de Portugal
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Elemento essencial a andlise das dinadmicas imobiliarias recentes é proporcionado pelo valor mediano
das vendas, que, em 2023, foi 1 611€/m?, registando um aumento de 8,6% face a 2022. Em cinco
NUTS Il registaram-se valores superiores ao nacional, sendo na Grande Lisboa que se encontra o

valor mais elevado do pais (2 740 €/m?2).

Figura 45. Valor mediano das vendas de

Figura 44. Valor mediano das vendas de alojamentos familiares (€/m?)
alojamentos familiares (€/m?) por municipio, 2023.

por NUTS Ill, 2023.
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Fonte: INE

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana
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No segmento do arrendamento, em 2023, registaram-se 94 617 novos contratos de arrendamento (+

2,1% face a 2022) com um valor mediano das rendas de 7,21 €/m? (+ 10,6% face a 2022).

Figura 46. Novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares (N.°); Portugal; 2017 a 2023.

100.000 94.617 8 €
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mmmm Novos contratos de arrendamento —e— Valor mediano das rendas
Fonte: INE

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

A andlise da figura 47 permite concluir que diversos municipios apresentam baixo dinamismo no

segmento do arrendamento, evidenciado pelo facto de 93 municipios néo registarem pelo menos 33

novos contratos de renda. Dos 94 617 novos contratos celebrados, 49,4% concentraram-se em apenas

trés sub-regides NUTS Il - Grande Lisboa, Area Metropolitana do Porto e Peninsula de Setlbal. Estas

areas, juntamente com o Algarve e a Regidao Autonoma da Madeira, destacam-se também por

apresentarem valores medianos das rendas por metro quadrado superiores a média nacional,

conforme ilustrado na figura 48.

Figura 47. Novos contratos de arrendamento de alojamentos
familiares (N.°) por municipio, 2023.
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Fonte: INE
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Figura 48. Valor mediano das rendas de novos contratos de
arrendamento  de alojamentos familiares (€/m?) por
municipio, 2023.
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Ao comparar a taxa de variacéo do indice de pregos da habitacédo (IPH) com a evolucao do rendimento

médio mensal liquido da populacdo empregada, observa-se que o diferencial entre ambos tem se

ampliado progressivamente, atingindo o seu valor maximo em 2022. Em 2023, a taxa média de

crescimento dos rendimentos situou-se em 2,9%, significativamente inferior a variagcdo média do IPH,

gue foi de 9,8%. Este desfasamento sugere um agravamento das dificuldades de acesso a habitacédo

por parte das familias portuguesas, dado que o aumento dos precos imobiliarios supera o crescimento

dos rendimentos disponiveis.

Figura 49. Comparacao entre a taxa de variagdo do indice de rendimento médio mensal liquido da populagdo empregada
(Base - 2015) e a taxa de variag&o do indice de pregos da habitacédo (Base - 2015), Portugal, 4T 2012 a 4T 2023.
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Em sintese, verifica-se que o conjunto de dados analisados sobre as dindmicas imobiliarias
recentes nao apresenta evidéncias que contrariem as conclusdes previamente
estabelecidas. Ou seja, 0 acesso a habitacao, quer por aquisicdo quer por arrendamento,
revela um maior dinamismo nas regioes litorais, designadamente nas areas metropolitanas

de Lisboa, Porto e na regido do Algarve, coincidentes com os territorios onde se registam
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5. Territorios com falta ou desadequacao da oferta habitacional

Para a identificacao de territérios com falta ou desadequacédo de oferta habitacional, adotou-se como
critério se os agregados no percentil 50 dos rendimentos tém capacidade de adquirir ou arrendar uma
habitacdo a precos medianos de mercado. Os dados mais recentes relativos a rendimentos de 2022
indicam 13 897 euros como sendo o valor do percentil 50 a nivel nacional.

5.1. Cenario 1: Taxa de esforgo maxima dos agregados — 35%

No primeiro cenario, adota-se como referéncia uma taxa de esforco de 35%, que € atualmente a luz
do Programa de Apoio ao Arrendamento (anteriormente, Programa de Arrendamento Acessivel), a

taxa de esforco maxima para aceder ao referido programa.

As figuras 50 e 51 apresentam a aplicacdo da metodologia para os 308 municipios. Quando o racio é
superior a 100% significa que os agregados no percentil 50 dos rendimentos ndo sdo capazes de
adquirir/arrendar uma habitac@o a precos medianos de mercado sem entrar em sobrecarga de gastos
habitacionais face aos seus rendimentos.

Do universo de 308 municipios, em 164 (53,2%) os agregados ndo conseguem suportar uma prestagao
mensal com a aquisicdo de um alojamento sem despender mais de 35% dos seus rendimentos,
apresentando um réacio superior a 100%. Em termos geograficos, estes municipios encontram-se
maioritariamente na faixa litoral e sul do pais.

Da andlise entre os rendimentos e o valor das rendas resulta que em 70 municipios é possivel arrendar
um alojamento sem despender mais de 35% dos seus rendimentos.

Neste cenario, a forma de acesso a uma habitacdo que apresenta dificuldades acrescidas é o
arrendamento (figura 51, em 238 municipios obtém-se um racio superior a 100%), sendo que 0 acesso
por via da aquisicéo € inviavel em 164 municipios (figura 50).
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Figura 50. Distribuicdo dos municipios por racio entre Figura 51. Distribuicdo dos municipios por racio entre rendas e
vendas e rendimentos no cenario 1 (35%). rendimentos no cenario 1 (35%).
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Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Na andlise da acessibilidade a habitacdo por via da aquisi¢do, identificaram-se 13 situacbes em que
se utilizou dados da NUTS Il respetiva, por ndo existir dados ao nivel do municipio, resultando da
aplicagdo da metodologia que 9 municipios tém um racio <=100%, ou seja, ndo seriam considerados
territorios com falta ou desadequacado da oferta; e 4 estavam no grupo de territérios com falta ou
desadequacao de oferta (racio >100%).

Relativamente ao arrendamento, verificou-se a inexisténcia de dados ao nivel municipal em 105
municipios, tendo igualmente sido utilizados os valores da NUTS Ill. Neste grupo, 27 municipios tém

um racio <=100%, ou seja, que nao seriam considerados territérios com falta ou desadequacgéo da

oferta; e 78 na situagdo contraria, com racio > 100%.

Perante esta realidade, como processo de sintese do cendrio 1 construiu-se quatro grupos de

municipios, a saber:

e Grupo 1: municipios em que os agregados no percentil 50 dos rendimentos ndo séo capazes
de adquirir uma habitacdo a precos medianos de mercado sem ultrapassar a taxa de esforgo
de 35% (164 municipios)

e Grupo 2: municipios em que os agregados no percentil 50 dos rendimentos ndo sdo capazes
de arrendar uma habitacdo a precos medianos de mercado sem ultrapassar a taxa de esfor¢co
de 35% (238 municipios)
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Grupo 3: conjunto de municipios resultante da intersecdo entre as 2 vias de acesso a

habitagdo, aquisicdo e arrendamento (154 municipios)
Grupo 4: conjunto de municipios resultante da reunido entre as 2 vias de acesso a habitacao,

aquisicdo e arrendamento (248 municipios).
O diagrama apresentado abaixo sistematiza os 308 municipios em funcao da relacédo dos racios entre
vendas, rendas e rendimentos. Nesta representacgdo grafica, 60 municipios portugueses tém um racio,
tanto para arrendamento como para aquisicdo, inferior a 100%, ou seja, os agregados com
rendimentos no percentil 50 conseguem suportar a prestagdo mensal sem entrar em sobrecarga.

Figura 52. Diagrama de Venn dos municipios por racio de vendas e rendas no cenario 1.
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Fonte: INE

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana
Figura 54. Distribuicdo dos municipios resultante da reuniao

entre as 2 vias de acesso a habitagdo, aquisicdo e

Figura 53. Distribuicdo dos municipios resultante da intersegao
entre as 2 vias de acesso a habitacdo, aquisicdo e
arrendamento no cenario 1 (35%). arrendamento no cenario 1 (35%).
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O anexo 1 identifica os municipios que integram cada um dos quatro grupos nas condi¢fes indicadas

atras.

Com o objetivo de consolidar uma base comparativa entre os grupos, foi elaborada a tabela seguinte,
onde se sintetizam alguns dos indicadores mais relevantes no dmbito desta andlise. Através desta
sistematizacéo, pretende-se apoiar a identificacdo dos territérios com falta ou desadequacédo da oferta
habitacional, considerando a relacao entre rendimentos medianos e 0s precos praticados no mercado

de habitacao, seja por via da aquisicdo ou do arrendamento.

Verifica-se que, para qualquer dos indicadores considerados, os municipios incluidos nos quatro
grupos de analise representam uma proporcao maioritaria do total nacional. Em termos populacionais,
a representatividade varia entre 85,2% e 93,5%, consoante o0 grupo. Ja no que respeita as
necessidades habitacionais sinalizadas no a&mbito do programa 1.° Direito, 0s municipios abrangidos

representam entre 86,4% e 94,7% do total de agregados identificados.

Importa referir que, ndo obstante algumas limita¢gdes de cobertura estatistica, sobretudo relacionadas
com a indisponibilidade de dados sobre vendas, rendas ou rendimentos em certos municipios, a
andlise comparativa apresentada na tabela reforga a robustez das conclusdes relativas aos Grupos 1
e 3 como sendo os que melhor evidenciam situac6es de comprovada falta ou desadequacgéo da oferta
habitacional.

O Grupo 1, que resulta da andlise da acessibilidade por via da aquisicdo, € composto por 164
municipios, dos quais 160 dispdem de dados sobre o valor mediano das vendas e 4 foram analisados
com base nos valores da respetiva NUTS Ill. Em termos de rendimentos, os dados encontram-se
disponiveis para 162 dos 164 municipios, o que confere maior grau de confianca as conclusdes

extraidas para este grupo.

Por sua vez, o Grupo 3, correspondente a intersecéo entre os grupos de aquisicdo e arrendamento,
integra 154 municipios. Neste universo, os dados estdo disponiveis para 152 municipios no que se
refere a mediana das vendas, 144 municipios relativamente as rendas e 153 municipios no que diz
respeito aos rendimentos medianos. Este grupo apresenta, assim, a maior consisténcia estatistica
entre os quatro, sendo por isso relevante para a identificacdo de territérios com fragilidade no acesso

a habitagdo, independentemente da via de acesso considerada.

Tabela 19. Peso de indicadores nos municipios por grupo no cenario 1 (taxa de esfor¢o 35%).

Cenario 1 (taxa de esfor¢o 35%)

Indicadores
Grupo 1 Grupo 2 Grupo 3 Grupo 4
n.° de municipios 164 238 154 248
Populacéo (2023) 87,4% 91,3% 85,2% 93,5%
Alojamentos de residéncia habitual (Censos 2021) 86,5% 90,9% 84,4% 93,0%
Alojamentos Vagos (Censos 2021) 77,7% 86,4% 75,5% 88,7%
B 55imch, | mmomnmsunae 56
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AIojamgntos vggo§ em edificios sem necessidades ou 80,5% 88,1% 78.5% 90,1%

necessidades ligeiras (Censos 2021)

AIojameNntos vagos em edificios com necessidades de 72.1% 83,0% 60,4% 85.7%

reparacdo medias ou profundas (Censos 2021)
AIOJame~ntos em edificios com necessidades de 77.9% 86,1% 75.3% 88,7%
repara¢cdo médias ou profundas (Censos 2021)
Alojamentos propriedade do IHRU (2023) 97,9% 96,9% 96,1% 98,7%
Agregados em indignidade habitacional no &mbito do
1° Direito (margo 2024) 87.8% 93.3% 86.4% 94,7%
Alojamentos sobrelotados (Censos 2021) 91,9% 94,2% 90,1% 96,0%
Fogos concluidos (2023) 92,3% 93,5% 90,0% 95,8%
Novos contratos de arrendamento de alojamentos 92.7% 93,1% 90,8% 94,9%

familiares (2023)

Fonte: INE e IHRU
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

No anexo 2 encontra-se a lista com a aplicacdo da metodologia para todos os municipios.
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5.2. Cenario 2: Taxa de esfor¢go maxima dos agregados - 40%

O cenario 2 baseia-se na aplicacdo de uma taxa de esforco de 40%, valor frequentemente utilizado em
andlises de acessibilidade habitacional no contexto europeu, nomeadamente em producao estatistica

do Eurostat.

A partir da analise da percentagem de agregados familiares no percentil 50 dos rendimentos que
seriam capazes de suportar uma prestacdo mensal associada a aquisicao de uma habitacdo a precos
medianos de mercado, conclui-se que, em 135 municipios (43,8%), essa capacidade nao existe. Ou
seja, nestes territorios, os agregados representativos do rendimento mediano ultrapassariam o limiar
de 40% do seu rendimento mensal liquido para aceder a compra de habitacdo, entrando em

sobrecarga de esfor¢o habitacional (ver Figura 55). Dos 135 municipios identificados:

. 133 dispbem de dados diretamente publicados sobre o valor mediano das vendas ao nivel
municipal,

) Em 2 municipios, por inexisténcia de dados municipais, foi utilizado o valor mediano das
vendas da NUTS lll respetiva;

. No que respeita aos rendimentos declarados, apenas um municipio ndo apresentava o
namero minimo de sujeitos passivos exigido, tendo sido igualmente utilizado o valor da NUTS

11l correspondente.

Estes resultados demonstram que, mesmo com uma taxa de esforco mais elevada (40%), uma parte
significativa do territorio nacional revela niveis de inacessibilidade habitacional por via da aquisigdo,
sobretudo em zonas onde os precos medianos de mercado se mantém significativamente acima da

capacidade financeira da mediana dos rendimentos locais.
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Figura 55. Distribuicdo dos municipios por racio entre vendas

e rendimentos no cenario 2 (40%).
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Figura 56. Distribuigdo dos municipios por racio entre rendas
e rendimentos no cenario 2 (40%).
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No ambito do cenério 2, que considera uma taxa de esforco de 40%, a analise da relagédo entre os

rendimentos e o valor das rendas permite concluir que, em 135 municipios, os agregados familiares

com rendimentos no percentil 50 conseguem arrendar um alojamento sem ultrapassar esse limiar de

esfor¢co. Estes municipios localizam-se, maioritariamente, no interior norte, centro e Alto Alentejo.

Importa referir que, deste grupo, 49 municipios ndo dispdem de dados diretos sobre a mediana das

rendas ao nivel municipal, tendo sido utilizados os valores médios da respetiva NUTS Ill, o que

representa um pouco mais de um terco do total.

Neste cenério, tal como no anterior, a via do arrendamento continua a apresentar maiores restricdes:

em 173 municipios, o racio entre rendimento e valor da renda supera os 100%, indicando que os

agregados no percentil 50 ndo conseguem aceder ao arrendamento sem entrar em sobrecarga

financeira (ver figura 56). Por comparacgéo, 0 acesso a aquisi¢ao revela-se inviavel em 135 municipios

(ver figura 55). Quanto a robustez dos dados utilizados:

@

e Na andlise do acesso a aquisicao, 13 municipios recorreram a dados das NUTS Il por

inexisténcia de valores publicados a escala municipal. Destes, 11 apresentam um racio

<100%, ndo sendo considerados territérios com falta ou desadequacdo de oferta, e 2

apresentam racio >100%, integrando o grupo de municipios com dificuldades de acesso. Os

dados de rendimento da NUTS IIl foram utilizados em 10 municipios.
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e Para o acesso por arrendamento, foram utilizados dados das NUTS Ill em 105 municipios.
Destes, 49 municipios apresentam um racio <100%, enquanto 56 municipios tém um racio

>100%, indicando sobrecarga de esforgo.

Perante esta realidade, como processo de sintese do cenario 2 construiu-se quatro grupos de

municipios, a saber:

e Grupo 1: municipios em que os agregados no percentil 50 dos rendimentos ndo séo capazes
de adquirir uma habitacdo a precos medianos de mercado sem ultrapassar a taxa de esforco
de 40% (135 municipios)

e Grupo 2: municipios em que os agregados no percentil 50 dos rendimentos ndo séo capazes
de arrendar uma habitacéo a precos medianos de mercado sem ultrapassar a taxa de esforco
de 40% (173 municipios)

e Grupo 3: conjunto de municipios resultante da interse¢do entre as 2 vias de acesso a
habitagdo, aquisicao e arrendamento (115 municipios)

e Grupo 4: conjunto de municipios resultante da reunido entre as 2 vias de acesso a habitagéo,

aquisicdo e arrendamento (193 municipios).
Figura 57. Diagrama de Venn dos municipios por racio de vendas e rendas no cenario 2.

Vendas Rendas
Racio > 100% Racio > 100%

20 115 58

Fonte: INE
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana
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Figura 58. Distribuicdo dos municipios resultante da intersegdo  Figura 59. Distribuigdo dos municipios resultante da reunido
entre as duas vias de acesso a habitagdo, aquisicdo e entre as duas vias de acesso a habitacdo, aquisicdo e
arrendamento no cenario 2 (40%). arrendamento no cenario 2 (40%).
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Fonte: INE
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

O anexo 1 lista os municipios que integram cada um dos grupos nas condi¢fes indicadas atras.

A tabela seguinte sintetiza o peso relativo de indicadores-chave para cada uma das possibilidades de
agrupamento de municipios considerados como territérios com falta ou desadequacgdo de oferta
habitacional. Esta andlise visa apoiar a selecdo do critério mais adequado para a definicdo desses

territorios.

Em todos os indicadores analisados, os municipios incluidos nos diferentes grupos representam a
maioria das ocorréncias. Em termos populacionais, a representatividade varia entre 75,3% e 86,2%.
No que se refere as necessidades habitacionais identificadas ao abrigo do programa 1.° Direito, 0 peso

relativo dos agregados por grupo oscila entre 79,2% e 89,2%.

Ainda que devam ser considerados outros fatores relevantes — nomeadamente o facto de, neste
cenario, se admitir uma taxa de esforco de 40% aplicada a agregados com rendimentos anuais
medianos na ordem dos 14 mil euros —, do ponto de vista da robustez estatistica, os Grupos 1 e 3

mantém-se como os que oferecem maior fiabilidade, conforme os critérios metodolégicos adotados.

Importa igualmente sublinhar que, também no cenario 2, 0 acesso a habitacao por via da aquisicao se
revela como o segmento melhor documentado, beneficiando de maior cobertura estatistica. Por
contraste, o mercado de arrendamento continua a evidenciar debilidade, com um ndmero significativo
de municipios sem registos minimos (menos de 33 contratos), ficando assim excluidos das estatisticas

publicadas pelo INE.
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Tabela 20. Peso de indicadores nos municipios por grupo no cenario 2 (taxa de esforco 40%).

xll
-

Cenério 2 (taxa de esfor¢o 40%)

Indicadores
Grupo 1 Grupo2  Grupo 3 Grupo 4
n.° de municipios 135 173 115 193
Populacao (2023) 81,1% 80,4% 75,3% 86,2%
Alojamentos de residéncia habitual (Censos 2021) 80,2% 80,0% 74,7% 85,5%
Alojamentos Vagos (Censos 2021) 69,7% 72,6% 64,6% 77,7%
AIo;amgntos vggo§ em edificios sem necessidades ou 73.5% 76,3% 69,1% 80,7%
necessidades ligeiras (Censos 2021)
AIojamePtos vagos em edificios com necessidades de 61.8% 65.2% 55,3% 71.7%
reparacao medias ou profundas (Censos 2021)
AIOJameNntos em edificios com necessidades de 60,7% 71.6% 63.9% 77.4%
reparacdo médias ou profundas (Censos 2021)
Alojamentos propriedade do IHRU (2023) 96,4% 91,5% 90,6% 97,3%
Agregados em indignidade habitacional no &mbito do
S 84,1% 84,3% 79,2% 89,2%
1° Direito (margo 2024) 0 ° 0 °
Alojamentos sobrelotados (Censos 2021) 87,2% 85,5% 81,8% 90,9%
Fogos concluidos (2023) 87,5% 84,0% 81,4% 90,1%
Nov_o; contratos de arrendamento de alojamentos 87.1% 86,0% 83.5% 89.6%
familiares (2023)
Fonte: INE e IHRU
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana
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5.3. Cenario 3: Taxa de esforgo maxima dos agregados — 50%

O cenério 3 considera uma taxa de esforco maxima de 50%, valor frequentemente utilizado como limite
superior admitido para efeitos de acesso ao crédito a habitagdo. A pertinéncia desta cenarizacao
decorre, por um lado, do seu enquadramento normativo e, por outro, do facto de o acesso a habitagéo

por via da aquisicao ser a via que apresenta maior robustez estatistica entre as analisadas.

Neste cenario, verifica-se que, entre os 308 municipios analisados, em 78 casos (25,3%) os agregados
familiares com rendimentos no percentil 50 ndo conseguem suportar uma prestacdo mensal para
aquisicdo de habitacdo sem ultrapassar os 50% dos seus rendimentos. Este dado adquire especial
relevancia quando se considera que os rendimentos medianos anuais destes agregados se situam em

torno dos 14 mil euros, o que evidencia uma presséo significativa sobre a capacidade financeira das
familias.

Por outro lado, a andlise entre os rendimentos e os valores medianos das rendas revela que, em 232
municipios, é possivel arrendar um alojamento sem exceder o limiar de 50% dos rendimentos. Neste
grupo, encontram-se incluidos 85 municipios para os quais se recorreram a valores da NUTS lll, devido
a auséncia de informacéo ao nivel municipal.

Figura 61. Distribuicdo dos municipios por racio entre rendas

Figura 60. Distribuicdo dos municipios por racio entre vendas
e rendimentos no cenario 3 (50%).

e rendimentos no cenario 3 (50%).
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Récio <= 100% [147]
Récio <= 100% * [85]

[ Récio > 100% [56]
Récio > 100% * [20]

Municipios [308]

[ Racio <= 100% [217]
Racio <= 100% * [13]

[ Récio > 100% (78]

|

| |
* Os valores apresentados ndo existem para o municipio, tendo sido utilizado o valor da NUTS Ill respetiva

Fonte: INE
Elaboragdo: Observatério da Habitacdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

Neste cenario, a forma de acesso a habitagdo que evidencia maiores dificuldades é a aquisi¢do, uma
vez que, em 78 municipios, os agregados com rendimentos no percentil 50 ndo conseguem suportar

a prestacdo mensal necesséria para adquirir uma habitagdo a precos medianos de mercado sem
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ultrapassar o limite de 50% dos seus rendimentos (figura 60). Por seu turno, o arrendamento revela-

se inviavel em 76 municipios (figura 61), nos quais o racio entre rendimentos e valor da renda

ultrapassa igualmente os 100%.

A lista de municipios apurada com base na via da aquisi¢do inclui 13 casos em que foi necessario

recorrer aos valores da NUTS Il respetiva, devido a auséncia de dados ao nivel municipal. Em todos

estes 13 municipios, os racios apurados sao iguais ou inferiores a 100%, néo se verificando, com base

na informacao disponivel, indicios de falta ou desadequacao da oferta habitacional.

Perante esta realidade, como processo de sintese do cenério 3 mantém-se a constru¢cdo de quatro

grupos de municipios, a saber:

e Grupo 1: municipios em que os agregados no percentil 50 dos rendimentos ndo séo capazes

de adquirir uma habitacdo a precos medianos de mercado sem ultrapassar uma taxa de

esforco de 50% (78 municipios)

e Grupo 2: municipios em que os agregados no percentil 50 dos rendimentos ndo sdo capazes

de arrendar uma habitacdo a precos medianos de mercado sem ultrapassar uma taxa de

esfor¢co de 50% (76 municipios)

e Grupo 3: conjunto de municipios resultante da interse¢do entre as 2 vias de acesso a

habitagdo, aquisicao e arrendamento (54 municipios)

e Grupo 4: conjunto de municipios resultante da reunido entre as 2 vias de acesso a habitacéo,

aquisicéo e arrendamento (100 municipios).

Figura 62. Diagrama de Venn dos municipios por racio de vendas e rendas no cenario 3.

Vendas Rendas
Racio > 100% Racio > 100%

24 54 22

208

Fonte: INE
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana
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Figura 63. Distribuicdo dos municipios resultante da intersegao
entre as 2 vias de acesso a habitacdo, aquisicdo e

arrendamento no cenario 3 (50%).

o

Municipios [308]
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Fonte: INE

NS
T
g

N

5
3
Y
iy

T
i’,
LS
e

s
&

o
N

Sk
A
s

L >

3

o
s
N

Py
RS
N2
5

2
;:&

A

). 03!
Ca%

¥,

{r

2

0 25 50 km
| |

(a

OHARU

Figura 64. Distribuicdo dos municipios resultante da reuniéo
entre as 2 vias de acesso a habitagdo, aquisicdo e

arrendamento no cenario 3 (50%).
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Municipios [308]

[7] Récios venda ou
rendas > 100%
[100]

[ ] Racios venda e
rendas <= 100%
[208]

Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

O anexo 1 lista os municipios que integram cada um dos grupos, de acordo com 0s critérios

estabelecidos neste cenario.

A tabela abaixo apresenta o peso relativo de um conjunto de indicadores considerados mais relevantes
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para a caracterizacao dos territdrios, permitindo avaliar a adequac¢éo de cada grupo como critério de

delimitacdo dos municipios com falta ou desadequacédo de oferta habitacional.

Em termos populacionais, os grupos identificados representam uma fracao significativa do pais, com
uma cobertura que varia entre 48,9% e 62,5% da populacdo residente. J& no que se refere as
necessidades habitacionais sinalizadas no ambito do Programa 1.° Direito, os agregados familiares

abrangidos pelos municipios de cada grupo representam entre 64,2% e 72,8% do total identificado a

nivel nacional.

Estes dados reforcam a relevancia dos grupos construidos como base para orientar politicas publicas

de habitagdo, permitindo uma leitura territorial do desequilibrio entre rendimentos familiares e os custos

de acesso a habitacdo, mesmo considerando uma taxa de esforgo alargada até 50%.
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Tabela 21. Peso de indicadores nos municipios por grupo no cenario 3 (taxa de esforco 50%).

Cenério 3 (taxa de esfor¢o 50%)

Indicadores
Grupo 1 Grupo 2 Grupo 3 Grupo 4
n.° de municipios 78 76 54 100
Populacao (2023) 59,4% 52,0% 48,9% 62,5%
Alojamentos de residéncia habitual (Censos 2021) 59,3% 52,4% 49,3% 62,5%
Alojamentos Vagos (Censos 2021) 50,6% 45,5% 41,8% 54,3%
AIo;amgntos vggo§ em edificios sem necessidades ou 56.4% 51.1% 47.7% 59,7%
necessidades ligeiras (Censos 2021)
AIojamePtos vagos em edificios com necessidades de 38.7% 34,3% 20.8% 43,2%
reparacao medias ou profundas (Censos 2021)
AIOJameNntos em edificios com necessidades de 48,0% 42.8% 38.7% 52.1%
reparacdo médias ou profundas (Censos 2021)
Alojamentos propriedade do IHRU (2023) 74,3% 72,0% 67,1% 79,2%
Agregados em indignidade habitacional no &mbito do 0 0 0 0
1° Direito (margo 2024) 69,9% 67,2% 64,2% 72,8%
Alojamentos sobrelotados (Censos 2021) 68,7% 60,9% 58,0% 71,6%
Fogos concluidos (2023) 65,2% 54,9% 53,4% 66,7%
Novos contratos de arrendamento de alojamentos 68.4% 61.3% 59,1% 70.6%

familiares (2023)

Fonte: INE e IHRU
Elaboragdo: Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana
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6. Conclusado e recomendacoes

Este estudo tem como objetivo identificar os territérios com falta ou desadequacdo da oferta
habitacional em Portugal, conforme disp&e a medida 4 do Programa Nacional da Habitacéo.

A metodologia adotada procurou refletir o esforco financeiro exigido para aceder a habitacéo, através
da definicdo de trés cenarios com diferentes taxas de esforco: 35%, 40% e 50%. Em todos os casos,
os célculos foram baseados nos rendimentos dos agregados familiares posicionados no percentil 50
de rendimento por municipio. Para os municipios com menos de 2.000 agregados fiscais, foram

utilizados os dados da respetiva NUTS llI.

Foram consideradas duas formas de acesso a habitacdo: aquisicdo e arrendamento, tendo por base
os valores medianos de vendas e rendas publicadas. Sempre que o nimero de ocorréncias estatisticas

ao nivel do municipio fosse inferior a 33, recorreu-se a informacao ao nivel acima (NUTS llI).

N&o obstante as limitacdes do modelo, nomeadamente relacionadas com a auséncia de dados em
varios municipios, a abordagem metodolégica adotada apresenta pontos relevantes que permitem
fundamentar critérios de analise e priorizagéo territorial. E importante destacar que os Grupos 2 e 4,
construidos com base na informacao relativa ao arrendamento ou na unido das duas vias de acesso,
agregam um namero consideravel de municipios com dados estatisticos ndo publicados, o que obrigou
a utlizacdo de valores das NUTS Ill. Esta situagdo introduz enviesamentos, comprometendo a
fiabilidade da andlise para efeitos de identificacdo de territérios com falta ou desadequacéo da oferta -

especialmente no contexto da aplicacdo do direito de preferéncia pelo Estado.

Neste contexto, os Grupos 1 (aquisi¢cdo) e 3 (interse¢éo entre aquisicdo e arrendamento) sdo 0s que
apresentam maior robustez estatistica, surgindo como as op¢Bes mais consistentes para apoiar a
delimitacao territorial no &mbito do 1.° Relatério da Habitagdo e de Monitorizacdo do PNH, a elaborar

pelo Observatério da Habitagédo, do Arrendamento e da Reabilitagao Urbana do IHRU.

Quanto a escolha do cenéario mais ajustado entre os trés considerados neste estudo, o argumento é
menos linear. No entanto, tendo em conta o atual contexto, com rendimentos medianos anuais na
ordem dos 14 mil euros (cerca de 1.000 euros mensais), a resposta limitada da oferta publica de
habitagdo nos segmentos de arrendamento apoiado e acessivel, os requisitos de eficacia associados
ao exercicio do direito de preferéncia pelo Estado, e a maior solidez estatistica associada aos dados

da mediana das vendas, ganha relevancia a opgdo pela aquisi¢éo.

Assim, o Cenario 1, Grupo 1 — com taxa de esforgo de 35% — representa 0 maior compromisso possivel
entre realismo e exigéncia, sendo a base mais equilibrada para a definicdo dos territérios com

necessidades habitacionais nao satisfeitas.

Importa ainda referir que, nesta fase, os municipios ndo foram formalmente auscultados.
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O estudo reforca a necessidade de uma abordagem técnica, sustentada em dados, para orientar a

acéo publica no dominio da habitacéo.

Como préximo passo importaria promover o aprofundamento do conhecimento sobre os fatores que
contribuem para persisténcia de imdveis vagos, mas com condi¢des de habitabilidade, identificados
nos Censos 2021 como "vagos por outros motivos". Este trabalho deveria ser desenvolvido em parceria
com as autarquias locais, o INE, o LNEC e a comunidade académica, com vista a melhorar a
compreenséao do fendomeno e reforgar a eficacia das politicas publicas de habitacéo.

Igualmente importante é dispor de informag&o mais densificada sobre os rendimentos e os pregos de
habitacdo em particular a taxa de esforco com encargos com habitacdo que inclua o arrendamento
habitacional e sobre as medianas por m2 uma vez que ha sinais de que os dados publicados pelo INE
apresentam algum enviesamento territorial, em especial a mediana das vendas por m2 entre regides

mais interiores e territdrios mais densificados.
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el1, Localizagdo geografica a data dos Censos https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xp
Figuras 22,  [2021] (NUTS - 2024), Forma de ocupacéo e Decenal gid=ine_indicadores&indOcorrCod=0013316&
23, 24, 25, Dimenséo da necessidade de reparacéo do contexto=bd&selTab=tab2
26 e 27 edificio.
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Objeto Designacao Perslg(rjig o Link dos dados abertos
Alojamentos familiares classicos (N.°) por . . .
Lo cJaIiza(;éo geogréfica a data dos( C(gngos https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xp
Tabela 13 [2021] (NUTS - 2024). Forma de ocupacio e Decenal gid=ine_indicadores&indOcorrCod=0012501&
2 = pag contexto=bd&selTab=tab2
Epoca de construgé&o.
Fogos concluidos em construgcdes novas https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xp
para habitacdo familiar (Série longa, inicio gid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011725&
1975 — N.9). contexto=bd&selTab=tab2
Figura30  Fogos licenciados (N.9 em construcBes Anual : ) )
nogas para habi(tage)io familiar gpor https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xp
Localizaco geografica (NUTS - 2002) e gid=ine_indicadores&indOcorrCod=0000088&
; ¢ao geog contexto=bd&selTab=tab2
Entidade promotora.
Fogos concluidos (N.°) em construcdes . . .
nogas para hab(itagz"ao familiar gpor thps_://W\_/vw_.lne.pt/xpo_rtal/xmaln?xpldzlNE&xp
Localizacdo geografica (NUTS - 2024) e gid=ine_indicadores&indOcorrCod=0013248&
) Tiool G d fg 9 contexto=bd&selTab=tab2
Figura 31, ipologia do fogo. Anual
33 : &
Fogos concluidos (N.°) em constru¢des . . .
nO\Q/]as para hab(itag?ilo familiar gpor https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xp
Localizacdo geografica (NUTS - 2002) e gid=ine_indicadores&indOcorrCod=0000076&
) AGd0  geog contexto=bd&selTab=tab2
Tipologia do fogo.
. o ~
53325 Cogtr:;wdo;ab(i{\la z"aoem fafﬁﬁztrugoisr https://lwww.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xp
> P ontag P Anual gid=ine_indicadores&indOcorrCod=0013249&
Localizagdo geografica (NUTS - 2024) e contexto=bd&selTab=tab2
Entidade Promotora. B -
Figura 32
. o ~
Eg\g/];ss ng?;u'doﬁab(iggéoem fafr:)ilr:;:rUQ%%sr https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xp
Localizacdo geografica (NUTS - 2002) e Anual g|d=|ne_l_nd|cadores8:|ndOcorrCodzOOOOO??&
. contexto=bd&selTab=tab2
Entidade promotora.
Transacdes (N.°) de alojamentos familiares
por Localizagdo geografica (NUTS - 2024), https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xp
Categoria do alojamento familiar, Domicilio Anual gid=ine_indicadores&indOcorrCod=0012787&
fiscal do comprador e Setor institucional do contexto=bd&selTab=tab2
Tabela 18, comprador.
Figura4l  Transacses (€) de alojamentos familiares por
Localizagdo geogréfica (NUTS - 2024), https://lwww.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xp
Categoria do alojamento familiar, Domicilio Anual gid=ine_indicadores&indOcorrCod=0012788&
fiscal do comprador e Setor institucional do contexto=bd&selTab=tab2
comprador.
Fiouras 44 e Vendas por m? de alojamentos familiares (€) https://lwww.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xp
9 45 por Localizagdo geogréafica (NUTS - 2024) e Anual gid=ine_indicadores&indOcorrCod=0013042&
Quartis. contexto=bd&selTab=tab2
Fiouras 46 e Novos contratos de arrendamento de https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xp
9 a7 alojamentos familiares (N.°) por Localizag&o Anual gid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009632&
geografica (NUTS - 2024); Anual contexto=bd&selTab=tab2
Valor mediano das rendas por m2 de novos . . it
Figuras 46 e  contratos de arrendamento de alojamentos thp_s_.//W\_NW_.lne.pt/xpo_rtal/xmaln.xpild—INE&xp
" o - Anual gid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009631&
48 familiares (€) por Localizagdo geografica contexto=bd&selTab=tab2
(NUTS - 2013); Anual B B
Rendimento médio mensal liquido (Série
2021 - €) da populagéo empregada por conta https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xp
Figura 49 de outrem por Local de residéncia (NUTS - Trimestral gid=ine_indicadores&indOcorrCod=0010696&
2013) e Profissdo (Grande grupo - CPP); contexto=bd&selTab=tab2
Trimestral
indice de precos da habitagio (Base - 2015) https://lwww.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xp
Figura 49 por Categoria do alojamento familiar; Trimestral gid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009201&

Trimestral

contexto=bd&selTab=tab2&xlang=pt

23 A lista de séries refere-se a dados anuais e decenais. Indicam-se as ligacdes para o periodo censitario de 2021. Os dados
relativos aos periodos censitarios anteriores encontram-se disponiveis em Portal do INE.
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9. Lista de conceitos do INE utilizados

Designacgéo

Descri¢éo

Agregado doméstico Conjunto de pessoas que tem residéncia habitual no alojamento familiar ou

privado

a pessoa
independente que ocupa um alojamento familiar.

Agregado fiscal

Agregado familiar constituido por:

a. codnjuges ndo separados judicialmente de pessoas e bens, ou os unidos de facto,
e respetivos dependentes;
b. Cada um dos conjuges ou ex-conjuges, respetivamente, nos casos de separagao

judicial de pessoas e bens ou de declarac¢éo de nulidade, anulagdo ou dissolu¢éo
do casamento, e dependentes a seu cargo;

c. Pai ou mé&e solteiros e dependentes a seu cargo; d) adotante solteiro e
dependentes a seu cargo.

Alojamento familiar
classico

Alojamento familiar constituido por uma diviséo ou conjunto de divises e seus anexos
num edificio de carater permanente ou numa parte estruturalmente distinta do edificio,
devendo ter uma entrada independente que dé acesso direto ou através de um jardim
ou terreno a uma via ou a uma passagem comum no interior do edificio (escada,
corredor ou galeria, entre outros).

Alojamento familiar
classico de
residéncia habitual

Alojamento familiar ocupado que constitui o local de residéncia habitual de pelo menos
um agregado doméstico privado.

Alojamento familiar

classico de uso
sazonal ou
secundario

Alojamento familiar ocupado que é apenas utilizado periodicamente e no qual ninguém
tem residéncia habitual.

Alojamento familiar
vago

Alojamento familiar desocupado e que esta disponivel para venda, arrendamento,
demoligdo ou outra situagdo no momento de referéncia.

Os alojamentos vagos foram classificados por:
1) Vagos para venda ou arrendamento;

2) Vagos por outros motivos.

Area util do fogo

Valor correspondente a superficie total medida pelo perimetro exterior e eixos das
paredes ou outros elementos separadores do edificio ou da frag&o, incluindo varandas
privativas fechadas, caves e so6tdos privativos com utilizagdo idéntica a do edificio ou
da fracéo.

Contratos de

arrendamento

Contrato pelo qual uma das partes concede a outro gozo temporario de um prédio
urbano, no todo ou em parte, mediante retribuic&o.

Construgdo nova

Edificacdo inteiramente nova ainda que no terreno sobre que foi erguida ja tenha sido
efetuada outra construgéo.

Divisao

Espaco num alojamento delimitado por paredes tendo pelo menos 4 m2 de area e 2
metros de altura, na sua maior parte. Podendo embora satisfazer as condi¢des
definidas, ndo sdo considerados como tal corredores, varandas, marquises, casas de
banho, despensas, vestibulos e a cozinha se tiver menos de 4 m2.

Domicilio fiscal

Local da residéncia habitual para as pessoas singulares, local da sede ou direcdo
efetiva para as pessoas coletivas ou, na falta destes, o local do seu estabelecimento
estivel em Portugal.

Edificio

Construgdo permanente, dotada de acesso independente, coberta e limitada por
paredes exteriores ou paredes-meias que vao das fundacdes a cobertura e destinada
a utilizagdo humana ou a outros fins.

Entidade proprietaria

) REPUBLICA

PORTUGUESA

Entidade titular do direito de propriedade.
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Designagao

Descricao

Fogo

Parte ou totalidade de um edificio dotada de acesso independente e constituida por um
ou mais compartimentos destinados a habitagdo e por espagos privativos
complementares

indice de lotacdo do
alojamento

Indicador do nimero de divisbes a mais ou a menos em relacdo ao nimero de
residentes no alojamento. O calculo é feito com base nos seguintes parametros
considerados normais: uma divisao para sala de estar; uma divisdo por cada casal; uma
divisdo por cada outra pessoa ndo solteira; uma divisdo por cada pessoa solteira com
mais de 18 anos; uma divisao por cada duas pessoas solteiras do mesmo sexo com
idade entre os 7 e 18 anos; uma divisao por cada pessoa solteira de sexo diferente com
idade entre os 7 e 18 anos; uma divisdo por cada duas pessoas com menos de 7 anos.

Os alojamentos podem encontrar-se em:
1) Sublotacéao;

2) Adequabilidade;

3) Sobrelotagéao.

indice de Precos da
Habitacdo

indice que mede a evolugéo dos precos dos alojamentos/fogos no mercado residencial
do territério nacional.

Necessidade de
reparagao

@ REPUBLICA
%~ PORTUGUESA

Verificacdo da necessidade de interveng&o no edificio.
As necessidades de reparacéo do edificio foram classificadas em:

1) Ligeiras: € necessaria a necesséaria a realizacdo de reparagbes em pequenas
extensdes dos revestimentos e/ou necessidade de reparacfes localizadas e de
reduzida complexidade em elementos construtivos (estrutura, cobertura, paredes, etc.);

e Telhado sujo ou algumas telhas danificadas;

e Sistema de drenagem com funcionamento deficiente (entupimentos);
e Pequenas fissuras ocorrendo apenas em poucos locais;

e  Estruturas de madeira com alguma deterioracdo em poucos locais;

e Revestimentos empolados/sujidade.

2) Médias: € necesséria a realizacdo de substituicdo de revestimentos em grandes
areas, a reparagao e substituicao de instalacdes (e.g., substituicdo de tubos de queda
da rede de drenagem), e / ou reparacao, substituicao ou reforgo pontual de elementos
da estrutura, da cobertura, dos pavimentos ou das paredes, substituicdo, em grande
namero, das caixilharias dos véos, etc.

e Telhados com as aguas deformadas;

e Telhas partidas ou porosas, havendo infiltra¢des;

e Fissuras em pavimentos de cobertura em terraco;

e Ocorréncia de infiltragcdes generalizadas em caleiras e algerozes;

e Pequenas fissuras frequentes;

e Descasque em recobrimento de betdo armado;

e Ocorréncia pontual de sinais de corrosdo em elementos de betdo armado ou
de estrutura metdlica;

e Auséncia de pintura em grandes areas;

e Existéncia de grande diversidade de revestimentos denotando reparacfes
defeituosas anteriores;

e Apodrecimento localizado dos revestimentos (normalmente junto as
coberturas);

e Caixilharia com deficiéncias notérias;

e Estruturas de madeira apodrecidas e/ou com ataque bioldgico (térmitas ou
caruncho).

3) Profundas: é necessaria a realizacéo reparagdo, substituicdo ou reforgco em grandes
extensdes de elementos da estrutura, da cobertura, dos pavimentos ou das paredes,
substituicdo completa das caixilharias dos vaos, etc.;

e Elementos de estrutura metalica muito corroidos ou em perigo de rotura
(escadas de servigo ou marquises com acesso vedado);
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Designagao

Descricao

e Ocorréncia de assentamentos diferenciais das funda¢des (aberturas de portas
e janelas distorcidas);

e Estrutura de fachada desaprumada ou fissuragdo superior a 5 mm em mais de

um local;

Pilares desaprumados ou vigas ou lajes com deformacéo elevada;

Revestimentos degradados ou empolados em alguns locais;

Fissuras e auséncia de reboco em algumas areas;

Revestimentos apodrecidos e em desagregacéo;

Elementos decorativos partidos e/ou deslocados em risco de queda;

Caixilharia quase totalmente inoperacional;

Caixilharia de marquises enfolada ou com muitos vidros partidos.

Sempre que num edificio existam caracteristicas passiveis de o classificar em mais de
um nivel das necessidades de reparacéo, foram utilizadas as caracteristicas do nivel
mais elevado (maior necessidade de reparacao).

Populagéo residente

Conjunto de pessoas que, independentemente de estarem presentes ou ausentes num
determinado alojamento no momento de observagdo, viveram no seu local de
residéncia habitual por um periodo continuo de, pelo menos, 12 meses anteriores ao
momento de observacao, ou que chegaram ao seu local de residéncia habitual durante
o periodo correspondente aos 12 meses anteriores ao momento de observacédo, com a
intengdo de ai permanecer por um periodo minimo de um ano.

Rendimento  bruto
declarado

Rendimento que corresponde:

1) ao valor do rendimento ndo isento antes de efetuada qualquer dedugéo especifica
para as categorias A (Trabalho dependente) e H (Pensdes);

2) ao valor do rendimento liquido, ou seja, ao valor do rendimento depois de efetuadas
as respetivas dedugdes especificas, para as restantes categorias.

Rendimento liquido

Rendimento depois da deducdo do imposto sobre o rendimento, das contribuices
obrigatérias dos empregados para regimes de Seguranca Social e das contribuicdes
dos empregadores para a Seguranc¢a Social.

Transagdo

Operacédo pela qual se transfere a posse de um bem mediante uma contrapartida.

Taxa de juro
implicita no crédito a
habitacdo

REPUBLICA
PORTUGUESA

Taxa de juro que traduz a relagdo entre 0s juros totais vencidos no més de referéncia e
o capital em divida no inicio desse més.
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Anexos

Anexo 1 — Lista de municipios

Anexo 2 — Aplicacdo da metodologia relativa a relagcdo entre os rendimentos dos agregados e o prego

de aquisicao por municipio
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Anexo 1 - Lista de municipios

Cenério 1 - Taxa de esforco méxima dos aqreqados — 35%

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco

Grupo 3 Grupo 4
Lista de municipios com réacio >100% Lista de municipios com racio >100% na
na relacéo entre rendimentos e preco relacé@o entre rendimentos e rendas ou
de aquisi¢é@o e na relacao entre com racio > 100% na relacgao entre
de aquisicdo (164 rendimentos e rendas (154 rendimentos e preco de aquisi¢cao (248
municipios) municipios) municipios)
Alandroal X X

Grupo 2

Lista de municipios com réacio
>100% na relacao entre
rendimentos e rendas (238
municipios)

NUTS I Municipios

Arraiolos

Borba
Estremoz

Evora X
Montemor-o-Novo X

Mora
Mouréo
Portel

Alentejo Central

Redondo
Reguengos de Monsaraz X

x
x

Vendas Novas**
Viana do Alentejo
Vila Vigosa

X X |IX X X X X X X
XXX X X X X X X

Alcécer do Sal
Grandola

Alentejo Litoral Odemira
Santiago do Cacém

Sines

XX X X[ X X
XX X X |X X

Albufeira
Alcoutim

Aljezur
Castro Marim

Faro
Lagoa
Lagos

Algarve Loulé

Monchique
Olhdo

Portimao
Sao Bras de Alportel
Silves

Tavira
Vila do Bispo

XIX|IX XX X[ XXX XX X XX XXX X XX
XIXIX XX XX XX XX X XX XXX X XX

XXX X XX X XX X X|X X
XXX X XX X XX X XX X

INFRAESTRUTURAS E HABITACAO
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NUTS 1lI

Municipios

Vila Real de Santo Antonio

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisicdo (164

X

Lista de municipios com racio
>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (238

Lista de municipios com racio >100%
na relacéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagdo entre
rendimentos e rendas (154

X

X

Lista de municipios com racio >100% na
relacéo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisi¢ao (248
municipios)

Alto Alentejo

Alter do Chao
Arronches

Avis
Campo Maior
Castelo de Vide

Crato
Elvas

Fronteira
Gavido

Marvéo

Monforte
Nisa

Ponte de Sor
Portalegre

Sousel

x

x

Alto Minho

Arcos de Valdevez
Caminha

X | X

x

x| X

Melgaco
Moncéo

x

x

Paredes de Coura
Ponte da Barca
Ponte de Lima**

Valenca
Viana do Castelo**

Alto Tamega e
Barroso

Vila Nova de Cerveira
Boticas

XX X X X

XX XXX

Chaves

x

x

Montalegre
Ribeira de Pena

XXX | XX X XX X X X

XX XX XX X |X X X|X

Valpacgos

Vila Pouca de Aguiar

AMP

Arouca

Espinho

Gondomar

Maia

Matosinhos**

Oliveira de Azeméis

Paredes

XX X X X |X X

XX X X X |X|X X

XXX |X XXX

XX X X X X X X

REPUBLICA
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Municipios

Porto

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco

de aquisicdo (164
municipios)

Grupo 2

Lista de municipios com racio
>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (238

municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relacéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagdo entre
rendimentos e rendas (154

municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relacéo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisi¢ao (248

municipios)

Pévoa de Varzim
Santa Maria da Feira

Santo Tirso
S&o Jodo da Madeira
Trofa

Vale de Cambra
Valongo

Vila do Conde
Vila Nova de Gaia

X XX XX X X | X X|X

X XX XX X X X X|X

Ave

Cabeceiras de Basto

Fafe
Guimaraes

XXX XX X XX X X|X XX

x| X

Mondim de Basto
P6voa de Lanhoso

x

Vieira do Minho

Vila Nova de Famalicdo
Vizela

Baixo Alentejo

Aljustrel
Almoddvar

Alvito
Barrancos
Beja

XXX X XXX X X X

x

XX XX XXX X[ X XXX XX X XX XX XX

x

Castro Verde
Cuba

Ferreira do Alentejo
Mértola

Moura

Ourique
Serpa

Vidigueira

XXX X X X X

XX XX X X|X

Beira Baixa

Castelo Branco
Idanha-a-Nova

Oleiros

Penamacor
Proencga-a-Nova

Sertd
Vila de Rei

x

x

(¥ REPUBLICA

Vila Velha de Rédao
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NUTS 1lI

Beiras e Serra
da Estrela

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisicdo (164
municipios)

Municipios

Almeida

Grupo 2

Lista de municipios com racio
>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (238
municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relacéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagdo entre
rendimentos e rendas (154
municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relacéo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisi¢ao (248
municipios)

Belmonte
Celorico da Beira

Covilha
Figueira de Castelo Rodrigo
Fornos de Algodres

Fundéo
Gouveia

Guarda
Manteigas

Méda

x

Pinhel
Sabugal

X | X

x| X

Seia
Trancoso

Cavado

Amares

Barcelos
Braga

Esposende
Terras de Bouro

Douro

XXX X XX

Vila Verde
Alijo
Armamar

XXX X X |X X

x

XX XX X|X

XX XX XXX

Carrazeda de Ansides
Freixo de Espada a Cinta

x

Lamego X
Meséo Frio

XX X[ X

Moimenta da Beira

Murca
Penedono

Peso da Régua X

Sabrosa
Santa Marta de Penaguido

S&0 Jodo da Pesqueira

Sernancelhe
Tabuaco

Tarouca
Torre de Moncorvo

(¥ REPUBLICA

Vila Nova de Foz Cbda

INFRAESTRUTURAS E HABITACAO
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Municipios

Vila Real

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisicdo (164

municipios)

Grupo 2

Lista de municipios com racio
>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (238

municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relacéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagdo entre
rendimentos e rendas (154

municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relacéo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisi¢ao (248

municipios)

Grande Lisboa

Amadora
Cascais**

Lisboa**
Loures
Mafra**

Odivelas
Oeiras

Sintra
Vila Franca de Xira

Leziriado Tejo

Almeirim

XX XXX X X X X X|X

XX XX XX X X|X X|X

Alpiarca
Azambuja

x

x

Benavente
Cartaxo

X | X

x| X

Chamusca

XXX X XXX X X X X X XX XX

XX XX XXX X[ X XX X X X X|X

Coruche
Golega

Rio Maior
Salvaterra de Magos

x

x

Médio Tejo

Santarém
Abrantes
Alcanena

Constancia
Entroncamento

Ferreira do Zézere
Magéo

Ourém

Sardoal
Tomar

Torres Novas

XXX XX XX X X X X X X X

XX XXX XX X[ X XX |X X X

Vila Nova da Barquinha

Oeste

Alcobaca

Alenquer

Arruda dos Vinhos

Bombarral

Cadaval

Caldas da Rainha

Lourinha

XX X X X |X X

XX X X X |X X

XXX |X XXX

XXX X X |X|X

REPUBLICA

INFRAESTRUTURAS E HABITACAO

PORTUGUESA



Territorios com falta ou desadequacéo da oferta habitacional em Portugal

setembro 2024

Q
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Municipios

Nazaré

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisicdo (164
municipios)

Grupo 2

Lista de municipios com racio

>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (238
municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relacéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagdo entre

rendimentos e rendas (154
municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relacéo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisi¢ao (248

municipios)

Obidos
Peniche

Peninsula de
Setlbal

Sobral de Monte Agrago
Torres Vedras
Alcochete

Almada**
Barreiro

Moita
Montijo

Palmela

Seixal**
Sesimbra

RAA

Setubal**
Angra do Heroismo

Calheta

XXX X XXX X X X X X XX XX

XX XX XXX X[ X XX X X X X|X

Corvo
Horta

x

Lagoa
Lajes das Flores

XIXIX XX XX XXX X X XX X XX XX

x

Lajes do Pico
Madalena
Nordeste

x

Ponta Delgada
Povoacéo

Ribeira Grande
Santa Cruz da Graciosa

Santa Cruz das Flores

Sao Roque do Pico
Velas

x| X

x

Vila da Praia da Vitéria

XXX XX XX X X X X X X X

x

Vila do Porto
Vila Franca do Campo

RAM

Calheta

Camara de Lobos
Funchal

Machico
Ponta do Sol

XXX XX X[ X X

XXX X[ XX

(¥ REPUBLICA

Porto Moniz

INFRAESTRUTURAS E HABITACAO

PORTUGUESA
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Territorios com falta ou desadequacéo da oferta habitacional em Portugal

setembro 2024

Q

OHARU

IH
RU

NUTS 1lI

Municipios

Porto Santo

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisicdo (164

municipios)

X

Grupo 2

Lista de municipios com racio
>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (238

municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relacéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagdo entre
rendimentos e rendas (154

municipios)

X

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relacéo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisi¢ao (248

municipios)

Ribeira Brava
Santa Cruz

X

x

X

x

Regi&o de
Aveiro

Santana
Séo Vicente
Agueda

Albergaria-a-Velha
Anadia

Aveiro
Estarreja

ilhavo

Murtosa
Oliveira do Bairro

Ovar
Sever do Vouga

XXX XX XX X X X

XXX XX XX X X X X X XX

XX X |X X XX XX X

XX XXX XX X[ X X X|X X X

Vagos

x

x

x

x

Regi&o de
Coimbra

Arganil
Cantanhede

Coimbra
Condeixa-a-Nova

Figueira da Foz
Gois
Lousa

XXX X

x

X XX X X

X X XX

Mealhada
Mira

X | X

X | X

XX X XX X X X

Miranda do Corvo
Montemor-o-Velho

x

Mortagua

x

Oliveira do Hospital
Pampilhosa da Serra

Penacova

x

Penela
Soure

Tabua

Regi&o de Leiria

Vila Nova de Poiares
Alvaiazere

Ansido
Batalha

(¥ REPUBLICA

Castanheira de Péra

INFRAESTRUTURAS E HABITACAO
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Territorios com falta ou desadequacéo da oferta habitacional em Portugal

setembro 2024

IH
RU

Q

OHARU

NUTS 1lI

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisicdo (164
municipios)

Municipios

Figueird dos Vinhos

Grupo 2

Lista de municipios com racio
>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (238
municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relacéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagdo entre
rendimentos e rendas (154
municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relacéo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisi¢ao (248
municipios)

Leiria
Marinha Grande

X X

X X

Pedrégdo Grande
Pombal
Porto de Més

Tamega e Sousa

Amarante
Baido

XX X X X

Castelo de Paiva
Celorico de Basto

XXX X X XX X|X

XX XXX

XX XX X X|X X|X

Cinfaes

Felgueiras
Lousada

Marco de Canaveses
Pacos de Ferreira

XX X X X

Penafiel

XX XXX

Terras de Tras-
0s-Montes

Resende
Alfandega da Fé

Braganga** X
Macedo de Cavaleiros

Miranda do Douro
Mirandela X
Mogadouro

Vila Flor
Vimioso X

Viseu Ddo
Lafbes

Vinhais
Aguiar da Beira

Carregal do Sal

Castro Daire
Mangualde

Nelas

Oliveira de Frades
Penalva do Castelo

Santa Comba Dao

Séo Pedro do Sul X
Satao

Tondela
Vila Nova de Paiva

x

x

(¥ REPUBLICA

Viseu** X
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Territorios com falta ou desadequacéo da oferta habitacional em Portugal

setembro 2024
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NUTS 1lI

Municipios

Vouzela

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisicdo (164
municipios)

Grupo 2

Lista de municipios com racio

>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (238
municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relacéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagdo entre
rendimentos e rendas (154
municipios)

Grupo 4
Lista de municipios com racio >100% na
relacéo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisi¢ao (248
municipios)

X

** O municipio delimitou uma zona de pressao urbanistica, nos termos do artigo 2.°-A do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto.

Cenério 2 - Taxa de esforco méxima dos aqreqados — 40%

NUTS 1l

Municipios

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e prego
de aquisicdo (135
municipios)

Grupo 2

Lista de municipios com racio

>100% na relacao entre
rendimentos e rendas (173
municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relacé@o entre rendimentos e preco
de aquisicé@o e na relacao entre
rendimentos e rendas (115
municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relacéo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacdo entre
rendimentos e preco de aquisi¢do (193
municipios)

Alentejo Central

Alandroal

X

X

Arraiolos

Borba

Estremoz

Evora

x

Montemor-o-Novo

Mora

Mourao

Portel

Redondo

XX | XX

XX XX | X| X

Reguengos de Monsaraz

Vendas Novas**

Viana do Alentejo

X | X

x| X

Vila Vigosa

Alentejo Litoral

Alcacer do Sal

Grandola

Odemira

Santiago do Cacém

Sines

Algarve

Albufeira

XXX | XXX

XXX XXX

Alcoutim

Aljezur

x

XX XXX XX | X

x

XX XXX XX | X

REPUBLICA
%  PORTUGUESA

INFRAESTRUTURAS E HABITACAO




Territorios com falta ou desadequacéo da oferta habitacional em Portugal
setembro 2024

Q

OHARU
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NUTS 1lI

Municipios

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisigdo (135
municipios)

Grupo 2

Lista de municipios com racio

>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (173
municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relacéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagdo entre

rendimentos e rendas (115
municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relacdo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisigdo (193

municipios)

Castro Marim

Faro

Lagoa

Lagos

Loulé

Monchique

Olhéo

Portiméo

Sé&o Bras de Alportel

Silves

Tavira

Vila do Bispo

Vila Real de Santo Antonio

DX XXX XXX XXX | X | X | X

DX XX XXX XXX X | X | X

DX XX XXX XXX X | X | X

XXX XXX XXX X | X | X | X

Alto Alentejo

Alter do Chao

Arronches

Avis

Campo Maior

Castelo de Vide

Crato

Elvas

Fronteira

Gavido

Marvéo

Monforte

Nisa

Ponte de Sor

Portalegre

Sousel

Alto Minho

Arcos de Valdevez

Caminha

x| X

XX

XX

XX

Melgaco

Moncéo

x

x

x

x

Paredes de Coura

Ponte da Barca

Ponte de Lima**

Valenca

Viana do Castelo**

Vila Nova de Cerveira

XXX | X | X

XXX |X ([ X

Boticas

XXX |[X | XX

XXX XXX

&

REPUBLICA

PORTUGUESA
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Territorios com falta ou desadequacéo da oferta habitacional em Portugal

setembro 2024

Q
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NUTS 1lI

Municipios

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisicéo (135

municipios)

Grupo 2

Lista de municipios com racio
>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (173

municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relacéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagdo entre
rendimentos e rendas (115

municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relacéo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisi¢ao (193

municipios)

Alto Tamega e
Barroso

Chaves

X

X

X

Montalegre

X

Ribeira de Pena

XXX

X

Valpacos

Vila Pouca de Aguiar

AMP

Arouca

Espinho

Gondomar

Maia

Matosinhos**

X| XX | X

XXX | X

XXX | X

X X[ XX

Oliveira de Azeméis

Paredes

Porto

Pévoa de Varzim

Santa Maria da Feira

XXX | X

XXX | X

Santo Tirso

Sao Jodo da Madeira

Trofa

XX

XX

Vale de Cambra

Valongo

Vila do Conde

Vila Nova de Gaia

X | XX

X | XX

Ave

Cabeceiras de Basto

Fafe

Guimaraes

XXX XX XX XXX X X | X | X

Mondim de Basto

P6voa de Lanhoso

x

Vieira do Minho

Vila Nova de Famalicdo

Vizela

x| X

DX XX XXX XXX XX XXX | XX | X[ X[ X

Baixo Alentejo

Aljustrel

Almoddvar

Alvito

XX

Barrancos

Beja

Castro Verde

Cuba

Ferreira do Alentejo

Mértola

&

REPUBLICA
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Territorios com falta ou desadequacéo da oferta habitacional em Portugal

setembro 2024
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NUTS 1lI

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisigdo (135
municipios)

Municipios

Grupo 2

Lista de municipios com racio
>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (173
municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relacéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagdo entre
rendimentos e rendas (115
municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relacdo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisigdo (193
municipios)

Moura

Ourique

Serpa

Vidigueira

XXX

XX |

Beira Baixa

Castelo Branco

Idanha-a-Nova

Oleiros

Penamacor

Proencga-a-Nova

Serta

Vila de Rei

Vila Velha de Rédao

Beiras e Serra
da Estrela

Almeida

Belmonte

Celorico da Beira

Covilha

Figueira de Castelo Rodrigo

Fornos de Algodres

Fundéo

Gouveia

Guarda

Manteigas

Méda

Pinhel

Sabugal

Seia

Trancoso

Céavado

Amares

Barcelos

Braga

Esposende

Terras de Bouro

XXX | X| XX

Vila Verde

XXX XXX

XXX XXX

XXX | XXX

Douro

Alij6

Armamar

Carrazeda de Ansides

x| X

XX

Freixo de Espada a Cinta

Lamego

Meséo Frio

REPUBLICA
g PORTUGUESA

INFRAESTRUTURAS E HABITACAO




Territorios com falta ou desadequacéo da oferta habitacional em Portugal

setembro 2024

IH
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Q
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NUTS 1lI

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisigdo (135
municipios)

Municipios

Grupo 2

Lista de municipios com racio
>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (173
municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relacéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagdo entre
rendimentos e rendas (115
municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relacdo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisigdo (193
municipios)

Moimenta da Beira

Murga

Penedono

Peso da Régua X

x

Sabrosa

Santa Marta de Penaguido

S&o Jodo da Pesqueira

Sernancelhe

Tabuaco

XX | XX

XX | XX

Tarouca

Torre de Moncorvo

Vila Nova de Foz Cbéa

Vila Real

Grande Lisboa

Amadora

Cascais**

Lisboa**

Loures

Mafra**

Odivelas

Oeiras

Sintra

XXX XXX XX | X | X

Vila Franca de Xira

XX XXX XXX | X

Leziriado Tejo

Almeirim

Alpiarca

Azambuja

Benavente X

XXX XXX XXX X X X | X

XXX XX XXX XXX | X | X | X | X

Cartaxo

Chamusca

x

x

Coruche

Golega

Rio Maior

Salvaterra de Magos X

Santarém

XXX |[X

X|X|X|X

Médio Tejo

Abrantes

Alcanena

Constancia

Entroncamento

Ferreira do Zézere

Macéao

REPUBLICA
g PORTUGUESA

INFRAESTRUTURAS E HABITACAO




Territorios com falta ou desadequacéo da oferta habitacional em Portugal

setem

bro 2024

Q

OHARU
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NUTS 1lI

Municipios

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisicéo (135
municipios)

Grupo 2

Lista de municipios com racio

>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (173
municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relacéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagdo entre

rendimentos e rendas (115
municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relacéo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisi¢ao (193

municipios)

QOurém

X

X

X

Sardoal

X

Tomar

XXX

X

Torres Novas

Vila Nova da Barquinha

Oeste

Alcobaca

Alenquer

Arruda dos Vinhos

Bombarral

X|X| XX

XX | XX

XX | XX

XXX X

Cadaval

Caldas da Rainha

Lourinha

Nazaré

Obidos

Peniche

Sobral de Monte Agraco

Torres Vedras

Peninsula de

Setu

bal

Alcochete

Almada**

Barreiro

Moita

Montijo

Palmela

Seixal**

Sesimbra

Setubal**

XXX XX XX XXX X X X XXX XX

XXX XXX XXX X X X X XXX XX

RAA

Angra do Heroismo

Calheta

XXX XX XX XX XXX XX X | X | X | X

DX XXX XXX XXX XX XXX XX | X

Corvo

Horta

Lagoa

x| X

Lajes das Flores

Lajes do Pico

Madalena

Nordeste

Ponta Delgada

Povoacédo

XXX XXX | X

Ribeira Grande

Santa Cruz da Graciosa

x

XXX XXX XXX X

&
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Territorios com falta ou desadequacéo da oferta habitacional em Portugal

setembro 2024
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OHARU
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NUTS 1lI

Municipios

Grupo 1
Lista de municipios com
racio >100% na relagdo

entre rendimentos e preco

de aquisicéo (135
municipios)

Grupo 2

Lista de municipios com racio

>100% na relagao entre

rendimentos e rendas (173

municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relacéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagdo entre
rendimentos e rendas (115

municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relacéo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisi¢ao (193

municipios)

Santa Cruz das Flores

X

X

X

X

Sao Roque do Pico

X

X

X

X

Velas

Vila da Praia da Vitéria

x

Vila do Porto

Vila Franca do Campo

RAM

Calheta

Camara de Lobos

Funchal

Machico

Ponta do Sol

XX | XX | XX

XX | X

Porto Moniz

Porto Santo

x

XXX (XX

XXX XXX | XX

Ribeira Brava

Santa Cruz

x

x

Santana

Séo Vicente

Regi&o de
Aveiro

Agueda

Albergaria-a-Velha

Anadia

Aveiro

XXX XX

XXX XXX | X

XXX | XX

XXX X | XXX

Estarreja

ilhavo

Murtosa

Oliveira do Bairro

Ovar

XXX X

XX | XX

XX | XX

XX |X|X

Sever do Vouga

Vagos

x

x

x

x

Regido de
Coimbra

Arganil

Cantanhede

Coimbra

Condeixa-a-Nova

Figueira da Foz

XX | X | X

XXX |[X

Gais

XXX |[X (X

XXX XX

Lousa

Mealhada

x

Mira

x| X

x| X

Miranda do Corvo

Montemor-o-Velho

&
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PORTUGUESA
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Territorios com falta ou desadequacéo da oferta habitacional em Portugal
setembro 2024

IH
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Q
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Grupo 1
Lista de municipios com
racio >100% na relagdo

Grupo 2
Lista de municipios com racio

Grupo 3
Lista de municipios com racio >100%
na relacéo entre rendimentos e preco

Grupo 4
Lista de municipios com racio >100% na
relacdo entre rendimentos e rendas ou

S 0 ~
e (U AR T entre rendimentos e preco =L ) FEIEIGED Bl de aquisicdo e na relagdo entre com racio > 100% na relacao entre
S rendimentos e rendas (173 - . o
de aquisigdo (135 municipios) rendimentos e rendas (115 rendimentos e preco de aquisigdo (193
municipios) P municipios) municipios)
Mortagua

Oliveira do Hospital

Pampilhosa da Serra

Penacova

Penela

XXX

XXX

Soure

Tébua

Vila Nova de Poiares

Regi&o de Leiria

Alvaiadzere

x

X

Ansido

Batalha

Castanheira de Péra

Figueiré dos Vinhos

Leiria

XX | XX

XX | XX

Marinha Grande

Pedrégao Grande

x

x

Pombal

Porto de Més

Tamega e Sousa

Amarante

Baido

Castelo de Paiva

Celorico de Basto

Cinféaes

Felgueiras

Lousada

Marco de Canaveses

Pacos de Ferreira

Penafiel

XX XXX

XX | XXX

Resende

Terras de Tras-
0s-Montes

Alfandega da Fé

Braganga**

Macedo de Cavaleiros

Miranda do Douro

Mirandela

Mogadouro

Vila Flor

Vimioso

Vinhais

Aguiar da Beira

&

REPUBLICA
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Territorios com falta ou desadequacéo da oferta habitacional em Portugal

setembro 2024

IH
RU

Q

OHARU

NUTS 1lI

Municipios

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisicéo (135
municipios)

Grupo 2

Lista de municipios com racio
>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (173
municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relacéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagdo entre
rendimentos e rendas (115
municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relacéo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisi¢ao (193
municipios)

Viseu Dao
Laf6es

Carregal do Sal

Castro Daire

Mangualde

Nelas

Oliveira de Frades

Penalva do Castelo

Santa Comba Dao

Sao Pedro do Sul X X
Satédo

Tondela

Vila Nova de Paiva X X
Viseu** X X X X
Vouzela

** O municipio delimitou uma zona de pressao urbanistica, nos termos do artigo 2.°-A do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto.

Cenario 3 - Taxa de esforco maxima dos agregados —50%

NUTS 1l

Municipios

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisicéo (78
municipios)

Grupo 2

Lista de municipios com racio
>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (76
municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relacéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagdo entre
rendimentos e rendas (54 municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relacdo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relagao entre
rendimentos e preco de aquisi¢éo (100
municipios)

Alentejo Central

Alandroal

Arraiolos

Borba

Estremoz

Evora

Montemor-o-Novo

Mora

Mourao

Portel

Redondo

Reguengos de Monsaraz

Vendas Novas**
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NUTS 1lI

Municipios

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisicéo (78
municipios)

Grupo 2

Lista de municipios com racio

>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (76
municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relagéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagéo entre
rendimentos e rendas (54 municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relagcdo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisi¢do (100

municipios)

Viana do Alentejo

Vila Vicosa

Alentejo Litoral

Alcacer do Sal

Grandola

Odemira

Santiago do Cacém

Sines

Algarve

Albufeira

XXX | X | X

XXX | X

Alcoutim

Aljezur

Castro Marim

Faro

Lagoa

Lagos

Loulé

XXX | XXX

XXX XXX

Monchique

Olhéo

Portim&o

XXX X XXX XXX X X | X | X

XX

S&o Brés de Alportel

Silves

Tavira

Vila do Bispo

Vila Real de Santo Antonio

XXX XXX | X

XX | XX

XX | XX

DX DX XXX XXX XXX XX XXX XXX XXX

Alto Alentejo

Alter do Chao

Arronches

Avis

Campo Maior

Castelo de Vide

Crato

Elvas

Fronteira

Gavido

Marvéo

Monforte

Nisa

Ponte de Sor

Portalegre

Sousel

Alto Minho

Arcos de Valdevez

&
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Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisicéo (78
municipios)

NUTS 1l Municipios

Grupo 2

Lista de municipios com racio

>100% na relagao entre

rendimentos e rendas (76

municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relagéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagéo entre
rendimentos e rendas (54 municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relagcdo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisi¢do (100

municipios)

Caminha X

X

Melgaco

Mongé&o

Paredes de Coura

Ponte da Barca

Ponte de Lima** X

Valenca

Viana do Castelo** X

Vila Nova de Cerveira

Boticas

Chaves

Alto Tamega e Montalegre

Barroso Ribeira de Pena

Valpacos

Vila Pouca de Aguiar

Arouca

Espinho

Gondomar

Maia

XX | X | X

Matosinhos**

XXX | X

Oliveira de Azeméis

Paredes

Porto

XXX

AMP Pévoa de Varzim

XX | X

Santa Maria da Feira

Santo Tirso

Sao Jodo da Madeira

Trofa X

Vale de Cambra

Valongo

Vila do Conde X

Vila Nova de Gaia X

Cabeceiras de Basto

Fafe

Guimaraes

Ave Mondim de Basto

P6voa de Lanhoso

Vieira do Minho

Vila Nova de Famalicdo
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NUTS 1lI

Municipios

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisicéo (78
municipios)

Grupo 2

Lista de municipios com racio
>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (76
municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relagéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagéo entre
rendimentos e rendas (54 municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relagcdo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisi¢do (100
municipios)

Vizela

Baixo Alentejo

Aljustrel

Almoddvar

Alvito

Barrancos

Beja

Castro Verde

Cuba

Ferreira do Alentejo

Mértola

Moura

Ourique

Serpa

Vidigueira

Beira Baixa

Castelo Branco

Idanha-a-Nova

Oleiros

Penamacor

Proenca-a-Nova

Sertd

Vila de Rei

Vila Velha de Rédao

Beiras e Serra
da Estrela

Almeida

Belmonte

Celorico da Beira

Covilha

Figueira de Castelo Rodrigo

Fornos de Algodres

Fundéo

Gouveia

Guarda

Manteigas

Méda

Pinhel

Sabugal

Seia

Trancoso

Cavado

Amares

Barcelos
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NUTS 1lI

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisicéo (78
municipios)

Municipios

Grupo 2

Lista de municipios com racio
>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (76
municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relagéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagéo entre
rendimentos e rendas (54 municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relagcdo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisi¢do (100
municipios)

Braga X

X

Esposende X

X

Terras de Bouro

Vila Verde X

XX |X|X

X

XX | XX

Douro

Alijo

Armamar

Carrazeda de Ansides

Freixo de Espada a Cinta

Lamego

Meséo Frio

Moimenta da Beira

Murga

Penedono

Peso da Régua

Sabrosa

Santa Marta de Penaguido

S&o Jodo da Pesqueira

Sernancelhe

Tabuaco

Tarouca

Torre de Moncorvo

Vila Nova de Foz Cbéa

Vila Real

Grande Lisboa

Amadora

Cascais**

Lisboa**

Loures

Mafra**

Odivelas

Oeiras

Sintra

XXX XX | X[ X[ X

XXX XX | X[ X[ X

XXX XXX XXX

Vila Franca de Xira

XXX XXX | XXX

Leziriado Tejo

Almeirim

Alpiarca

Azambuja

Benavente

Cartaxo

Chamusca

Coruche
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NUTS 1lI

Municipios

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisicéo (78
municipios)

Grupo 2

Lista de municipios com racio

>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (76
municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relagéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagéo entre
rendimentos e rendas (54 municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relagcdo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisi¢do (100

municipios)

Golega

Rio Maior

Salvaterra de Magos

Santarém

Médio Tejo

Abrantes

Alcanena

Constancia

Entroncamento

Ferreira do Zézere

Macao

QOurém

Sardoal

Tomar

Torres Novas

Vila Nova da Barquinha

Oeste

Alcobaca

Alenquer

Arruda dos Vinhos

x|

Bombarral

Cadaval

Caldas da Rainha

Lourinha

Nazaré

Obidos

Peniche

XXX | XX

XXX XX

Sobral de Monte Agraco

Torres Vedras

Peninsula de
Setubal

Alcochete

Almada**

XXX

XXX

Barreiro

Moita

Montijo

Palmela

Seixal**

Sesimbra

Setubal**

XXX | XX

XXX XX XX | XXX

XXX XX

XXX XXX XXX X

RAA

Angra do Heroismo

Calheta

Corvo
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NUTS 1l Municipios

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisicéo (78
municipios)

Grupo 2

Lista de municipios com racio
>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (76

municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relagéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagéo entre
rendimentos e rendas (54 municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relagcdo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisi¢do (100

municipios)

Horta

Lagoa

Lajes das Flores

Lajes do Pico

Madalena

Nordeste

Ponta Delgada

Povoacdo

Ribeira Grande

Santa Cruz da Graciosa

Santa Cruz das Flores

Sao Roque do Pico

Velas

Vila da Praia da Vitéria

Vila do Porto

Vila Franca do Campo

RAM

Calheta

Camara de Lobos

Funchal

Machico

Ponta do Sol

XXX XXX

Porto Moniz

Porto Santo

XXX

XXX XXX | XX

Ribeira Brava

Santa Cruz

Santana

Sao Vicente

XXX

X|X|>x

Regi&o de
Aveiro

Agueda

Albergaria-a-Velha

Anadia

Aveiro

Estarreja

ilhavo

Murtosa

Oliveira do Bairro

Ovar

Sever do Vouga

Vagos

Arganil

&
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NUTS 1lI

Municipios

Grupo 1

Lista de municipios com
racio >100% na relagdo
entre rendimentos e preco
de aquisicéo (78
municipios)

Grupo 2

Lista de municipios com racio

>100% na relagao entre
rendimentos e rendas (76
municipios)

Grupo 3

Lista de municipios com racio >100%
na relagéo entre rendimentos e preco
de aquisicdo e na relagéo entre
rendimentos e rendas (54 municipios)

Grupo 4

Lista de municipios com racio >100% na
relagcdo entre rendimentos e rendas ou
com racio > 100% na relacao entre
rendimentos e preco de aquisi¢do (100

municipios)

Regido de
Coimbra

Cantanhede

Coimbra

Condeixa-a-Nova

Figueira da Foz

Gois

Lousa

Mealhada

Mira

Miranda do Corvo

Montemor-o-Velho

Mortagua

Oliveira do Hospital

Pampilhosa da Serra

Penacova

Penela

XXX

X|X|>x

Soure

Tébua

Vila Nova de Poiares

Regido de Leiria

Alvaiadzere

Ansido

Batalha

Castanheira de Péra

Figueiré dos Vinhos

XXX

XXX

Leiria

Marinha Grande

Pedrégdo Grande

Pombal

Porto de Més

Tamega e Sousa

Amarante

Baido

Castelo de Paiva

Celorico de Basto

Cinfées

Felgueiras

Lousada

Marco de Canaveses

Pacos de Ferreira

Penafiel

Resende

&

REPUBLICA
PORTUGUESA

INFRAESTRUTURAS E HABITACAO




Territorios com falta ou desadequacéo da oferta habitacional em Portugal

setembro 2024

IH
RU

Q

OHARU

Grupo 1
Lista de municipios com
racio >100% na relagdo

Grupo 2
Lista de municipios com racio

Grupo 3
Lista de municipios com racio >100%

Grupo 4
Lista de municipios com racio >100% na
relacéo entre rendimentos e rendas ou

NUTS 1l Municipios ; >100% na relagao entre na relagéo entre rendimentos e preco P % -
Sgt;za?sr}ggnae(r;tgs € preco rendimentos e rendas (76 de aquisicdo e na relagéo entre f;?&igg:t;l:gr/; gr:;aJS:gﬁ?sz gt(ge(loo
municipios) municipios) rendimentos e rendas (54 municipios) municipios)

Alfandega da Fé
Braganca**

Macedo de Cavaleiros

Miranda do Douro

Terras de Tras-  —pue o iola

-M
os-Montes Mogadouro

Vila Flor

Vimioso

Vinhais

Aguiar da Beira

Carregal do Sal

Castro Daire

Mangualde

Nelas

Oliveira de Frades

Viseu Dao Penalva do Castelo

Laf6es Santa Comba Dao

Sao Pedro do Sul

Satédo

Tondela

Vila Nova de Paiva

Viseu**

Vouzela

** O municipio delimitou uma zona de pressao urbanistica, nos termos do artigo 2.°-A do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto.
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Anexo 2 - Aplicacéo da metodologia relativa a relagdo entre os rendimentos dos agregados e o preco de aquisigdo por municipio
Rendiment'o prutolno Cenario 1 : 35% Cenario 2 : 40% Cenario 3 : 50%
NUTS III e Valor medianozdas Ponto médio do escalzélo Prestagéo percentil 50 (€)
vendas (€/m?) mediano da area (m?) mensal (€) Al Vencal Rendimento racio Rendimento rac Rendimento racio
disponivel (35%) disponivel (40%) disponivel (50%)

Alandroal 602 109,5 298,8 12.295 1.024,6 358,6 83 409,8 73 512,3 58

Arraiolos 688 109,5 3415 13.837 1.153,1 403,6 85 461,2 74 576,5 59

Borba 615 89,5 2495 13.590 1.132,5 396,4 63 453,0 55 566,3 44

Estremoz 707 89,5 286,8 13.704 1.142,0 399,7 72 456,8 63 571,0 50

Evora 1.635 109,5 811,4 15.992 1.332,7 466,4 174 533,1 152 666,3 122

Montemor-o-Novo 942 109,5 4675 13.678 1.139,8 398,9 117 455,9 103 569,9 82

Mora 528 109,5 262,0 13.422 1.118,5 391,5 67 447,4 59 559,3 47

Alentejo Central

Mouréo 678 134,5 413,3 14 263* 1.188,6 416,0 99 475,4 87 594,3 70

Portel 418 109,5 207,5 12.339 1.028,3 359,9 58 411,3 50 514,1 40

Redondo 557 109,5 276,4 12.405 1.033,8 361,8 76 4135 67 516,9 53

Reguengos de Monsaraz 816 109,5 405,0 13.635 1.136,3 397,7 102 454,5 89 568,1 71

Vendas Novas 1.048 109,5 520,1 14.240 1.186,7 415,3 125 474,7 110 593,3 88

Viana do Alentejo 662 109,5 3285 13.717 1.143,1 400,1 82 457,2 72 571,5 57

Vila Vigosa 624 109,5 309,7 14.169 1.180,8 4133 75 472,3 66 590,4 52

Alcacer do Sal 1.151 89,5 466,9 13.073 1.089,4 381,3 122 4358 107 544,7 86

Grandola 1.722 89,5 698,5 13.201 1.100,1 385,0 181 440,0 159 550,0 127

Alentejo Litoral  Odemira 1.477 89,5 599,1 9.870 8225 287,9 208 329,0 182 4113 146
Santiago do Cacém 1.321 109,5 655,6 15.153 1.262,8 4420 148 505,1 130 631,4 104

Sines 1.659 89,5 673,0 14.812 1.234,3 432,0 156 493,7 136 617,2 109

Albufeira 2.532 89,5 1.027,1 11.417 951,4 333,0 308 380,6 270 475,7 216

Alcoutim 518 89,5 210,1 12 482+ 1.040,2 364,1 58 416,1 51 520,1 40

Aljezur 2.553 109,5 1.267,0 11.098 924,8 323,7 391 369,9 343 462,4 274

Aloarve Castro Marim 1.981 109,5 983,2 12.135 1.011,3 353,9 278 404,5 243 505,6 194
Faro 2.257 89,5 915,6 13.863 1.155,3 404,3 226 462,1 198 577,6 159

Lagoa 2.382 109,5 1.182,2 12.582 1.048,5 367,0 322 419,4 282 524,3 225
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Rendimento bruto no
percentil 50 (€)

Cenério 1: 35%

Cenério 2 : 40%

Cenério 3 : 50%

RS | mOEReRp RS _ _ .
Anual Mensal ) Renc}lmento Récio - Rent[fhmento Récio ) Ren{jlmento Récio
disponivel (35%) disponivel (40%) disponivel (50%)
Lagos 2.678 89,5 1.086,3 12.170 1.014,2 355,0 306 405,7 268 507,1 214
Loulé 2.910 89,5 1.180,4 12.565 1.047,1 366,5 322 418,8 282 523,5 225
Monchique 1.114 89,5 451,9 11.672 972,7 340,4 133 389,1 116 486,3 93
Olhdo 1.884 89,5 764,2 12.617 1.051,4 368,0 208 420,6 182 525,7 145
Portimao 2.219 89,5 900,1 12.414 1.034,5 362,1 249 413,8 218 517,3 174
Sdo Bras de Alportel 1.793 109,5 889,9 13.366 1.113,8 389,8 228 4455 200 556,9 160
Silves 1.919 89,5 778,4 12.400 1.033,3 361,7 215 413,3 188 516,7 151
Tavira 2.386 89,5 967,9 11.982 998,5 349,5 277 399,4 242 499,3 194
Vila do Bispo 2.404 89,5 975,2 11.697 974,8 341,2 286 389,9 250 487,4 200
Vila Real de Santo Ant6nio 1.969 89,5 798,7 12.225 1.018,8 356,6 224 407,5 196 509,4 157
Alter do Chéao 379 109,5 188,1 13.060 1.088,3 380,9 49 435,3 43 544,2 35
Arronches 526 109,5 261,1 12.945 1.078,8 377,6 69 431,5 60 539,4 48
Avis 443 109,5 219,9 12.512 1.042,7 364,9 60 417,1 53 521,3 42
Campo Maior 524 109,5 260,1 14.639 1.219,9 427,0 61 488,0 53 610,0 43
Castelo de Vide 429 89,5 174,0 13.968 1.164,0 407,4 43 465,6 37 582,0 30
Crato 369 109,5 183,1 12.894 1.074,5 376,1 49 429,8 43 537,3 34
Elvas 578 89,5 2345 13.078 1.089,8 381,4 61 435,9 54 544,9 43
Alto Alentejo Fronteira 417 109,5 207,0 13.330 1.110,8 388,8 53 4443 47 555,4 37
Gavido 353 89,5 143,2 12.923 1.076,9 376,9 38 430,8 33 538,5 27
Marvéao 451 89,5 182,9 12.389 1.032,4 361,3 51 413,0 44 516,2 35
Monforte 421 109,5 208,9 13 178* 1.098,2 384,4 54 439,3 48 549,1 38
Nisa 345 109,5 171,2 13.017 1.084,8 379,7 45 433,9 39 542,4 32
Ponte de Sor 688 109,5 3415 11.881 990,1 346,5 99 396,0 86 495,0 69
Portalegre 691 89,5 280,3 14.472 1.206,0 422,1 66 4824 58 603,0 46
Sousel 368 109,5 182,6 12.186 1.015,5 355,4 51 406,2 45 507,8 36
Alto Minho Arcos de Valdevez 778 109,5 386,1 11.066 922,2 322,8 120 368,9 105 461,1 84
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Rendimento bruto no
percentil 50 (€)

Cenério 1: 35%

Cenério 2 : 40%

Cenério 3 : 50%

RS | mOEReRp RS . _ .
Anual Mensal ) Renc}lmento Réacio ) Rent[fhmento Réacio ) Ren(}lmento Réacio
disponivel (35%) disponivel (40%) disponivel (50%)
Caminha 1.201 109,5 596,1 12.671 1.055,9 369,6 161 422,4 141 528,0 113
Melgago 359 109,5 178,2 11.555 962,9 337,0 53 385,2 46 4815 37
Mong&o 967 109,5 479,9 12.015 1.001,3 350,4 137 400,5 120 500,6 96
Paredes de Coura 587 109,5 291,3 11.900 991,7 347,1 84 396,7 73 4958 59
Ponte da Barca 915 109,5 454,1 10.856 904,7 316,6 143 361,9 125 4523 100
Ponte de Lima 1.142 109,5 566,8 12.142 1.011,8 354,1 160 404,7 140 505,9 112
Valenga 841 109,5 417,4 11.970 997,5 349,1 120 399,0 105 498,8 84
Viana do Castelo 1.297 109,5 643,7 14.025 1.168,8 409,1 157 467,5 138 584,4 110
Vila Nova de Cerveira 889 109,5 4412 12.639 1.053,3 368,6 120 4213 105 526,6 84
Boticas 490 109,5 243,2 10.569 880,8 308,3 79 352,3 69 440,4 55
Chaves 916 109,5 454,6 12.320 1.026,7 359,3 127 410,7 111 513,3 89
Alto Tamegae  Montalegre 581 109,5 288,3 10.619 884,9 309,7 93 354,0 81 4425 65
Barroso Ribeira de Pena 403 109,5 200,0 10.706 892,2 312,3 64 356,9 56 446,1 45
Valpagos 469 109,5 232,8 10.470 872,5 305,4 76 349,0 67 436,3 53
Vila Pouca de Aguiar 625 109,5 310,2 11.179 931,6 326,1 95 372,6 83 465,8 67
Arouca 816 109,5 405,0 12.380 1.031,7 361,1 112 412,7 98 515,8 79
Espinho 1.645 89,5 667,3 13.885 1.157,1 405,0 165 462,8 144 578,5 115
Gondomar 1.479 89,5 600,0 13.709 1.142,4 399,8 150 457,0 131 571,2 105
Maia 1.613 109,5 800,5 16.137 1.344,8 470,7 170 537,9 149 672,4 119
Matosinhos 2.089 89,5 847,4 15.478 1.289,8 451,4 188 515,9 164 644,9 131
AMP Oliveira de Azeméis 921 109,5 457,1 13.816 1.151,3 403,0 113 460,5 99 575,7 79
Paredes 1.005 109,5 498,8 11.614 967,8 338,7 147 387,1 129 483,9 103
Porto 2.568 89,5 1.041,7 14.683 1.223,6 4283 243 489,4 213 611,8 170
Pévoa de Varzim 1.641 109,5 814,4 13.043 1.086,9 380,4 214 434,8 187 543,5 150
Santa Maria da Feira 1.125 109,5 558,3 13.429 1.119,1 391,7 143 447,6 125 559,5 100
Santo Tirso 986 109,5 489,3 13.488 1.124,0 393,4 124 449,6 109 562,0 87
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Sé&o Jodo da Madeira 1.054 109,5 523,1 13.341 1.111,8 389,1 134 4447 118 555,9 94
Trofa 1.221 109,5 606,0 13.751 1.145,9 401,1 151 458,4 132 573,0 106
Vale de Cambra 1.030 109,5 511,2 13.859 1.154,9 404,2 126 462,0 111 577,5 89
Valongo 1.391 89,5 564,3 14.138 1.178,2 412,4 137 471,3 120 589,1 96
Vila do Conde 1.586 109,5 787,1 14.043 1.170,3 409,6 192 468,1 168 585,1 135
Vila Nova de Gaia 1.648 89,5 668,5 14.323 1.193,6 417,8 160 477,4 140 596,8 112
Cabeceiras de Basto 801 109,5 397,5 11.227 935,6 327,5 121 374,2 106 467,8 85
Fafe 875 109,5 434,3 11.847 987,3 345,5 126 394,9 110 493,6 88
Guimaraes 1.115 109,5 553,4 13.537 1.128,1 394,8 140 451,2 123 564,0 98
Mondim de Basto 593 109,5 294,3 10.575 881,3 308,4 95 352,5 83 440,6 67
Ave Pévoa de Lanhoso 918 109,5 455,6 11.915 992,9 3475 131 397,2 115 496,5 92
Vieira do Minho 608 109,5 301,7 11.233 936,1 327,6 92 374,4 81 468,0 64
Vila Nova de Famalicdo 1.136 109,5 563,8 14.012 1.167,7 408,7 138 467,1 121 583,8 97
Vizela 969 109,5 480,9 12.976 1.081,3 378,5 127 432,5 111 540,7 89
Aljustrel 658 109,5 326,6 14.715 1.226,3 429,2 76 490,5 67 613,1 53
Almoddvar 579 109,5 287,4 13.198 1.099,8 384,9 75 439,9 65 549,9 52
Alvito 658 109,5 326,6 13 306* 1.108,8 388,1 84 443,5 74 554,4 59
Barrancos 646* 89,5 262,0 13 306* 1.108,8 388,1 68 4435 59 554,4 47
Beja 839 109,5 416,4 14.439 1.203,3 4211 99 481,3 87 601,6 69
Castro Verde 633 109,5 314,2 16.140 1.345,0 470,8 67 538,0 58 672,5 47
Baixo Alentejo
Cuba 580 134,5 353,6 13.145 1.095,4 383,4 92 438,2 81 547,7 65
Ferreira do Alentejo 512 109,5 2541 11.530 960,8 336,3 76 384,3 66 480,4 53
Mértola 409 89,5 165,9 12.097 1.008,1 352,8 47 403,2 41 504,0 S8
Moura 562 109,5 278,9 12.296 1.024,7 358,6 78 409,9 68 512,3 54
Ourique 558 109,5 276,9 12.542 1.045,2 365,8 76 418,1 66 522,6 53
Serpa 640 109,5 317,6 12.238 1.019,8 356,9 89 407,9 78 509,9 62
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Vidigueira 472 109,5 2343 12.460 1.038,3 363,4 64 415,3 56 519,2 45

Castelo Branco 731 109,5 362,8 14.540 1.211,7 424,1 86 484,7 75 605,8 60

Idanha-a-Nova 312 89,5 126,6 11.770 980,8 343,3 37 392,3 32 490,4 26

Oleiros 409 89,5 165,9 11.770 980,8 343,3 48 392,3 42 490,4 34

) ) Penamacor 261 89,5 105,9 12.031 1.002,6 350,9 30 401,0 26 501,3 21

Beira Baixa

Proenca-a-Nova 588 109,5 291,8 12.528 1.044,0 365,4 80 417,6 70 522,0 56

Sertd 760 109,5 377,2 11.681 973,4 340,7 111 389,4 97 486,7 7

Vila de Rei 439 109,5 217,9 12.355 1.029,6 360,4 60 411,8 53 514,8 42

Vila Velha de Rédao 234 109,5 116,1 13.844 1.153,7 403,8 29 461,5 25 576,8 20

Almeida 233 109,5 115,6 13.398 1.116,5 390,8 30 446,6 26 558,3 21

Belmonte 501 109,5 248,6 12.482 1.040,2 364,1 68 416,1 60 520,1 48

Celorico da Beira 370 109,5 183,6 12.646 1.053,8 368,8 50 4215 44 526,9 35

Covilha 776 89,5 314,8 13.130 1.094,2 383,0 82 437,7 72 547,1 58

Figueira de Castelo Rodrigo 192 109,5 95,3 11.386 948,8 332,1 29 379,5 25 474,4 20

Fornos de Algodres 218 109,5 108,2 11.960 996,7 348,8 31 398,7 27 498,3 22

Fundéo 556 109,5 275,9 12.965 1.080,4 378,1 73 432,2 64 540,2 51

Beiras e Serma 4 eig 416 109,5 206,5 12.058 1.004,8 351,7 59 401,9 51 502,4 a1

da Estrela

Guarda 746 109,5 370,2 15.338 1.278,2 447 4 83 511,3 72 639,1 58

Manteigas 366 89,5 148,5 12.143 1.011,9 354,2 42 404,8 37 506,0 29

Méda 234 109,5 116,1 11.706 975,5 341,4 34 390,2 30 487,8 24

Pinhel 264 109,5 131,0 11.778 981,5 343,5 38 392,6 33 490,8 27

Sabugal 297 109,5 147,4 12.420 1.035,0 362,3 41 414,0 36 517,5 28

Seia 489 109,5 2427 12.468 1.039,0 363,7 67 415,6 58 519,5 47

Trancoso 345 109,5 171,2 11.952 996,0 348,6 49 398,4 43 498,0 34

) Amares 967 134,5 589,5 12.794 1.066,2 373,2 158 426,5 138 533,1 111
Cavado Barcelos 1.126 109,5 558,8 12.675 1.056,3 369,7 151 4225 132 528,1 106
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Braga 1.330 109,5 660,1 14.981 1.248,4 436,9 151 499,4 132 624,2 106

Esposende 1.359 1345 828,5 13.256 1.104,7 386,6 214 441,9 187 552,3 150

Terras de Bouro 845 109,5 419,4 11.410 950,8 332,8 126 380,3 110 475,4 88

Vila Verde 1.013 134,5 617,5 12.049 1.004,1 351,4 176 401,6 154 502,0 123

Alij6 600 89,5 2434 10.809 900,8 315,3 77 360,3 68 450,4 54

Armamar 203 109,5 100,7 10.931 910,9 318,8 32 364,4 28 455,5 22

Carrazeda de Ansides 361 109,5 179,2 11.216 934,7 327,1 55 373,9 48 467,3 38

Freixo de Espada a Cinta 653* 109,5 324,1 11.415 951,3 332,9 97 380,5 85 475,6 68

Lamego 766 109,5 380,2 12.139 1.011,6 354,1 107 404,6 94 505,8 75

Mesa&o Frio 536 89,5 217,4 11.045 920,4 322,1 67 368,2 59 460,2 47

Moimenta da Beira 368 109,5 182,6 12.172 1.014,3 355,0 51 405,7 45 507,2 36

Murca 485 109,5 240,7 11.340 945,0 330,8 73 378,0 64 472,5 51

Penedono 653* 109,5 324,1 12 151* 1.012,6 354,4 91 405,0 80 506,3 64

Douro Peso da Régua 838 109,5 415,9 11.956 996,3 348,7 119 398,5 104 498,2 83
Sabrosa 423 109,5 209,9 11.722 976,8 341,9 61 390,7 54 488,4 43

Santa Marta de Penaguiéo 408 109,5 202,5 10.473 872,8 305,5 66 349,1 58 436,4 46

S&o Jodo da Pesqueira 363 109,5 180,2 10.964 913,7 319,8 56 365,5 49 456,8 39

Sernancelhe 208 109,5 103,2 11.224 935,3 327,4 32 374,1 28 467,7 22

Tabuago 443 109,5 219,9 11.322 943,5 330,2 67 377,4 58 471,8 47

Tarouca 626 109,5 310,7 11.742 978,5 342,5 91 391,4 79 489,3 64

Torre de Moncorvo 358 109,5 177,7 11.732 977,7 342,2 52 391,1 45 488,8 36

Vila Nova de Foz Cda 357 109,5 177,2 11.766 980,5 343,2 52 392,2 45 490,3 36

Vila Real 1.198 109,5 594,6 14.429 1.202,4 420,8 141 481,0 124 601,2 99

Amadora 2.049 69,5 645,4 13.540 1.128,3 394,9 163 451,3 143 564,2 114

Grande Lisboa Cascais 3.473 89,5 1.408,8 16.501 1.375,1 481,3 293 550,0 256 687,5 205
Lisboa 3.872 89,5 1.570,7 16.732 1.394,3 488,0 322 557,7 282 697,2 225

REPUBLICA

PORTUGUESA

INFRAESTRUTURAS E HABITACAO



Territérios com falta ou desadequacéo da oferta habitacional em Portugal

setembro 2024

Jo)

OHARU

ITH
RU

Rendimento bruto no
percentil 50 (€)

Cenério 1: 35%

Cenério 2 : 40%

Cenério 3 : 50%

RS | mOEReRp RS _ _ .
Anual Mensal ) Renc}lmento Récio - Rent[fhmento Récio ) Ren{jlmento Récio
disponivel (35%) disponivel (40%) disponivel (50%)
Loures 2.155 89,5 874,2 14.479 1.206,6 4223 207 482,6 181 603,3 145
Mafra 2.065 109,5 1.024,9 15.885 1.323,8 463,3 221 529,5 194 661,9 155
Odivelas 2.355 89,5 955,3 14.188 1.182,3 413,8 231 472,9 202 591,2 162
Oeiras 3.001 89,5 1.217,4 19.793 1.649,4 577,3 211 659,8 185 824,7 148
Sintra 1.816 89,5 736,7 14.061 1.171,8 410,1 180 468,7 157 585,9 126
Vila Franca de Xira 1.750 89,5 709,9 16.046 1.337,2 468,0 152 534,9 133 668,6 106
Almeirim 850 109,5 421,9 12.765 1.063,8 372,3 113 425,5 99 531,9 79
Alpiarca 667 109,5 331,0 12.700 1.058,3 370,4 89 423,3 78 529,2 63
Azambuja 1.098 89,5 4454 13.909 1.159,1 405,7 110 463,6 96 579,5 77
Benavente 1.187 109,5 589,1 14.112 1.176,0 411,6 143 470,4 125 588,0 100
Cartaxo 915 109,5 454,1 14.414 1.201,2 420,4 108 480,5 95 600,6 76
Leziria do Tejo Chamusca 553 109,5 2745 12.585 1.048,8 367,1 75 419,5 65 524,4 52
Coruche 825 89,5 334,7 13.284 1.107,0 387,5 86 442,8 76 553,5 60
Golega 787 109,5 390,6 13.825 1.152,1 403,2 97 460,8 85 576,0 68
Rio Maior 833 109,5 413,4 12.530 1.044,2 365,5 113 417,7 99 522,1 79
Salvaterra de Magos 1.182 109,5 586,6 13.539 1.128,3 394,9 149 451,3 130 564,1 104
Santarém 897 109,5 4452 14.000 1.166,7 408,3 109 466,7 95 583,3 76
Abrantes 550 109,5 273,0 13.484 1.123,7 393,3 69 449,5 61 561,8 49
Alcanena 487 109,5 2417 12.707 1.058,9 370,6 65 423,6 57 529,5 46
Constancia 692 109,5 343,4 14.893 1.241,1 434,4 79 496,4 69 620,5 55
Entroncamento 848 109,5 420,9 16.468 1.372,3 480,3 88 548,9 77 686,2 61
Médio Tejo Ferreira do Zézere 718 109,5 356,3 12.490 1.040,8 364,3 98 416,3 86 520,4 68
Magao 297 109,5 1474 12.632 1.052,7 368,4 40 421,1 35 526,3 28
Ourém 934 109,5 463,5 13.127 1.093,9 382,9 121 437,6 106 547,0 85
Sardoal 405 109,5 201,0 12.510 1.042,5 364,9 55 417,0 48 521,3 39
Tomar 822 109,5 408,0 13.441 1.120,1 392,0 104 448,0 91 560,0 73
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Torres Novas 740 109,5 367,3 14.489 1.207,4 4226 87 483,0 76 603,7 61
Vila Nova da Barquinha 797 109,5 3955 16.026 1.3355 467,4 85 534,2 74 667,8 59
Alcobaga 1.065 109,5 528,6 13.540 1.128,3 394,9 134 451,3 117 564,2 94
Alenquer 1.165 109,5 578,2 14.347 1.195,6 4185 138 478,2 121 597,8 97
Arruda dos Vinhos 1.447 109,5 718,1 16.138 1.344,8 470,7 153 537,9 134 672,4 107
Bombarral 956 109,5 4745 12.671 1.055,9 369,6 128 4224 112 528,0 90
Cadaval 839 109,5 416,4 12.947 1.078,9 377,6 110 431,6 96 539,5 77
Caldas da Rainha 1.320 109,5 655,1 13.128 1.094,0 382,9 171 437,6 150 547,0 120
Oeste Lourinha 1.268 109,5 629,3 12.830 1.069,2 374,2 168 427,7 147 534,6 118
Nazaré 1.870 89,5 758,6 12.784 1.065,3 372,9 203 426,1 178 532,7 142
Obidos 1.618 109,5 803,0 13.300 1.108,3 387,9 207 4433 181 554,2 145
Peniche 1.429 89,5 579,7 13.101 1.091,8 382,1 152 436,7 133 545,9 106
Sobral de Monte Agrago 1.030 109,5 511,2 13.821 1.151,8 403,1 127 460,7 111 575,9 89
Torres Vedras 1.494 109,5 741,5 13.245 1.103,8 386,3 192 4415 168 551,9 134
Alcochete 1.867 109,5 926,6 17.104 1.4253 498,9 186 570,1 163 712,7 130
Almada 2.179 89,5 883,9 15.018 1.251,5 438,0 202 500,6 177 625,8 141
Barreiro 1.512 89,5 613,3 14.741 1.228,4 4299 143 491,4 125 614,2 100
Moita 1.280 89,5 519,2 13.542 1.1285 395,0 131 451,4 115 564,3 92
Peg@é‘é‘:lde Montijo 1710 89,5 693,7 14.210 1.184,2 4145 167 473,7 146 592,1 117
Palmela 1.556 109,5 772,2 15.454 1.287,8 450,7 171 515,1 150 643,9 120
Seixal 1.761 89,5 714,3 15.439 1.286,6 450,3 159 514,6 139 643,3 111
Sesimbra 1.956 109,5 970,8 15.951 1.329,3 465,2 209 531,7 183 664,6 146
Settibal 1.648 89,5 668,5 15.176 1.264,7 4426 151 505,9 132 632,3 106
Angra do Heroismo 947 109,5 470,0 13.988 1.165,7 408,0 115 466,3 101 582,8 81
RAA Calheta 1034* 89,5 419,4 12.005 1.000,4 350,1 120 400,2 105 500,2 84
Corvo 1034* 89,5 419,4 13 480* 1.1233 393,2 107 449,3 93 561,7 75
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Horta 1.049 109,5 520,6 14.542 1.211,8 424,1 123 484,7 107 605,9 86
Lagoa 1.298 109,5 644,2 12.226 1.018,8 356,6 181 407,5 158 509,4 126
Lajes das Flores 597 109,5 296,3 13 480* 1.123,3 393,2 75 449,3 66 561,7 53
Lajes do Pico 802 109,5 398,0 12.934 1.077,8 377,2 106 431,1 92 538,9 74
Madalena 676 109,5 335,5 13.259 1.104,9 386,7 87 442,0 76 552,5 61
Nordeste 615 109,5 305,2 10.998 916,5 320,8 95 366,6 83 458,3 67
Ponta Delgada 1.319 109,5 654,6 15.171 1.264,3 4425 148 505,7 129 632,1 104
Povoacgéo 759 89,5 307,9 11.098 924,8 323,7 95 369,9 83 462,4 67
Ribeira Grande 985 109,5 488,9 12.279 1.023,3 358,1 136 409,3 119 511,6 96
Santa Cruz da Graciosa 264 109,5 131,0 12.701 1.058,4 370,4 35 423,4 31 529,2 25
Santa Cruz das Flores 1034* 109,5 513,2 13 480* 1.123,3 393,2 131 449,3 114 561,7 91
Sao Roque do Pico 1.190 109,5 590,6 12.574 1.047,8 366,7 161 419,1 141 523,9 113
Velas 597 89,5 2422 12.865 1.072,1 375,2 65 428,8 56 536,0 45
Vila da Praia da Vitéria 837 109,5 415,4 14.123 1.176,9 411,9 101 470,8 88 588,5 71
Vila do Porto 1.098 89,5 445,4 14.237 1.186,4 415,2 107 474,6 94 593,2 75
Vila Franca do Campo 1.057 109,5 524,6 11.150 929,2 325,2 161 371,7 141 464,6 113
Calheta 1.317 109,5 653,6 11.484 957,0 335,0 195 382,8 171 478,5 137
Camara de Lobos 1.401 89,5 568,3 11.554 962,8 337,0 169 385,1 148 481,4 118
Funchal 2.109 89,5 855,5 14.387 1.198,9 419,6 204 479,6 178 599,5 143
Machico 1.290 109,5 640,2 12.606 1.050,5 367,7 174 420,2 152 525,3 122
Ponta do Sol 1.198 89,5 486,0 11.490 957,5 335,1 145 383,0 127 478,8 102
RAM Porto Moniz 707 89,5 286,8 13 352* 1.112,7 389,4 74 4451 64 556,3 52
Porto Santo 1.323 109,5 656,6 15.097 1.258,1 440,3 149 503,2 130 629,0 104
Ribeira Brava 981 89,5 397,9 12.050 1.004,2 351,5 113 401,7 99 502,1 79
Santa Cruz 1.416 109,5 702,8 14.819 1.234,9 432,2 163 494,0 142 617,5 114
Santana 816 89,5 331,0 11.571 964,3 337,5 98 385,7 86 482,1 69
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Sé&o Vicente 1.068 89,5 433,2 11.309 942,4 329,8 131 377,0 115 471,2 92
Agueda 876 1345 534,0 13.596 1.133,0 396,6 135 453,2 118 566,5 94
Albergaria-a-Velha 970 109,5 481,4 14.122 1.176,8 411,9 117 470,7 102 588,4 82
Anadia 761 1345 463,9 13.237 1.103,1 386,1 120 441,2 105 551,5 84
Aveiro 1.613 109,5 800,5 15.676 1.306,3 457,2 175 522,5 153 653,2 123
Estarreja 857 109,5 425,3 13.910 1.159,2 405,7 105 463,7 92 579,6 73
Regido de Aveiro  llhavo 1.450 109,5 719,6 14.686 1.223,8 428,3 168 489,5 147 611,9 118
Murtosa 1.045 109,5 518,6 12.823 1.068,6 374,0 139 427,4 121 534,3 97
Oliveira do Bairro 922 134,5 562,1 13.637 1.136,4 397,7 141 454,6 124 568,2 99
Ovar 1.241 109,5 615,9 14.216 1.184,7 414,6 149 473,9 130 592,3 104
Sever do Vouga 487 109,5 2417 13.120 1.093,3 382,7 63 437,3 55 546,7 44
Vagos 1.162 1345 708,4 12.975 1.081,3 378,4 187 432,5 164 540,6 131
Arganil 473 109,5 2347 12.136 1.011,3 354,0 66 404,5 58 505,7 46
Cantanhede 803 1345 489,5 13.030 1.085,8 380,0 129 434,3 113 542,9 90
Coimbra 1.664 109,5 825,8 17.044 1.420,3 497,1 166 568,1 145 710,2 116
Condeixa-a-Nova 1.054 1345 642,5 16.251 1.354,3 474,0 136 541,7 119 677,1 95
Figueira da Foz 1.208 109,5 599,5 14.964 1.247,0 436,5 137 498,8 120 623,5 96
Gois 538 109,5 267,0 12.273 1.022,8 358,0 75 409,1 65 511,4 52
Regido de Lousa 855 109,5 424,3 14.344 1.195,3 418,4 101 478,1 89 597,7 71
Coimbra Mealhada 869 1345 529,7 14.655 12213 4274 124 4885 108 610,6 87
Mira 1.182 134,5 720,6 12.996 1.083,0 379,1 190 433,2 166 541,5 133
Miranda do Corvo 642 109,5 318,6 13.436 1.119,7 391,9 81 4479 71 559,8 57
Montemor-o-Velho 760 1345 463,3 14.756 1.229,7 430,4 108 491,9 94 614,8 75
Mortagua 637 134,5 388,3 12.859 1.071,6 375,1 104 428,6 91 535,8 72
Oliveira do Hospital 656 109,5 325,6 12.390 1.032,5 361,4 90 413,0 79 516,3 63
Pampilhosa da Serra 333 109,5 165,3 12.509 1.042,4 364,8 45 417,0 40 521,2 32
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Penacova 580 1345 353,6 12.776 1.064,7 372,6 95 425,9 83 532,3 66
Penela 663 109,5 329,0 12.288 1.024,0 358,4 92 409,6 80 512,0 64
Soure 669 109,5 332,0 14.451 1.204,3 4215 79 481,7 69 602,1 55
Tabua 604 109,5 299,8 11.705 975,4 341,4 88 390,2 77 487,7 61
Vila Nova de Poiares 661 109,5 328,1 12.619 1.051,6 368,1 89 420,6 78 525,8 62
Alvaidzere 396 109,5 196,5 11.590 965,8 338,0 58 386,3 51 482,9 41
Ansido 620 109,5 307,7 12.638 1.053,2 368,6 83 421,3 73 526,6 58
Batalha 940 134,5 573,0 14.526 1.210,5 423,7 135 484,2 118 605,3 95
Castanheira de Péra 393 109,5 195,0 11.778 981,5 343,5 57 392,6 50 490,8 40
Figueir6 dos Vinhos 517 109,5 256,6 11.872 989,3 346,3 74 395,7 65 4947 52
Regido de Leiria
Leiria 1.247 109,5 618,9 15.238 1.269,8 4444 139 507,9 122 634,9 97
Marinha Grande 977 109,5 484,9 15.077 1.256,4 439,7 110 502,6 96 628,2 77
Pedrégéo Grande 481 109,5 238,7 11.627 968,9 339,1 70 387,6 62 484,5 49
Pombal 868 109,5 430,8 13.722 1.143,5 400,2 108 457,4 94 571,8 75
Porto de Més 737 1345 449,3 13.843 1.153,6 403,8 111 461,4 97 576,8 78
Amarante 928 109,5 460,6 11.292 941,0 329,4 140 376,4 122 470,5 98
Baido 700 109,5 347,4 11.110 925,8 324,0 107 370,3 94 462,9 75
Castelo de Paiva 917 109,5 455,1 11.588 965,7 338,0 135 386,3 118 482,8 94
Celorico de Basto 632 109,5 313,7 10.792 899,3 314,8 100 359,7 87 449,7 70
Cinfaes 466 89,5 189,0 10.159 846,6 296,3 64 338,6 56 423,3 45
Tamega e Sousa  Felgueiras 848 109,5 420,9 11.880 990,0 346,5 121 396,0 106 495,0 85
Lousada 897 109,5 4452 11.610 967,5 338,6 131 387,0 115 483,8 92
Marco de Canaveses 860 109,5 426,8 10.960 913,3 319,7 134 365,3 117 456,7 93
Pacos de Ferreira 965 109,5 478,9 11.613 967,8 338,7 141 387,1 124 483,9 99
Penafiel 915 109,5 454,1 11.963 996,9 348,9 130 398,8 114 498,5 91
Resende 408 89,5 165,5 10.115 8429 295,0 56 337,2 49 4215 39
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Rendimento bruto no
percentil 50 (€)

Cenério 1: 35%

Cenério 2 : 40%

Cenério 3 : 50%

UGS | Rty . _ .
Anual Mensal ) Renc}lmento Réacio ) Rent[fhmento Réacio ) Ren(}lmento Réacio
disponivel (35%) disponivel (40%) disponivel (50%)
Alfandega da Fé 407 109,5 202,0 11.328 944,0 330,4 61 377,6 53 472,0 43
Braganca 850 109,5 4219 14.122 1.176,8 4119 102 470,7 90 588,4 72
Macedo de Cavaleiros 596 109,5 295,8 11.219 934,9 327,2 90 374,0 79 4675 63
Miranda do Douro 358 134,5 218,2 12.958 1.079,8 377,9 58 431,9 51 539,9 40
Terasde Tras-  \yondela 783 109,5 388,6 12.479 1.039,9 364,0 107 416,0 93 520,0 75
os-Montes

Mogadouro 418 109,5 207,5 11.482 956,8 334,9 62 382,7 54 4784 43
Vila Flor 347 109,5 172,2 11.424 952,0 3332 52 380,8 45 476,0 36
Vimioso 705* 109,5 349,9 11.112 926,0 3241 108 3704 94 463,0 76
Vinhais 427 109,5 2119 10.977 914,8 320,2 66 365,9 58 457,4 46
Aguiar da Beira 340 109,5 168,7 12.064 1.005,3 351,9 48 402,1 42 502,7 34
Carregal do Sal 522 109,5 259,1 12.979 1.081,6 378,6 68 432,6 60 540,8 48
Castro Daire 528 109,5 262,0 11.259 938,3 3284 80 375,3 70 469,1 56
Mangualde 553 109,5 2745 13.679 1.139,9 399,0 69 456,0 60 570,0 48
Nelas 539 109,5 267,5 13.412 1.117,7 391,2 68 4471 60 558,8 48
Oliveira de Frades 683 109,5 339,0 12.890 1.074,2 376,0 90 429,7 79 537,1 63
Viseu Do Penalva do Castelo 441 109,5 218,9 12.291 1.024,3 358,5 61 409,7 53 512,1 43
Lafdes Santa Comba Do 541 109,5 268,5 12.811 1.067,6 3737 72 427,0 63 533,8 50
S50 Pedro do Sul 794 109,5 394,1 12.082 1.006,8 352,4 112 402,7 98 503,4 78
Sétao 481 109,5 238,7 12.402 1.033,5 361,7 66 413,4 58 516,8 46
Tondela 639 109,5 3171 13.472 1.122,7 392,9 81 4491 71 561,3 56
Vila Nova de Paiva 279 109,5 138,5 11.933 994,4 348,0 40 397,8 35 497,2 28
Viseu 1.150 109,5 570,7 15.035 1.252,9 4385 130 501,2 114 626,5 91
Vouzela 439 109,5 217,9 12.690 1.057,5 370,1 59 423,0 52 528,8 a1

* Os valores apresentados néo existem para o municipio, tendo sido utilizado o valor da NUTS Il respetiva.
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Aplicacdo da metodologia relativa a relagédo entre os rendimentos dos agregados e o prec¢o das rendas por municipio
NUTS Il Municipio Valor mediano das Ponto_ médio c§o escaldo Prestacéo Regger:r?ttilo;(;Léo) " Cenarioil: 35% Cenarioi1.: 40% Cenarioi1:: 50%
vendas (€/m2) mediano da area (m2) mensal (€) ol oneal Rendimento raco Rendimento raco Rendimento i
disponivel (35%) disponivel (40%) disponivel (50%)

Alandroal 4,36* 109,5 477,4 12.295 1.024,6 358,6 133 409,8 116 512,3 93

Arraiolos 3,33 109,5 364,6 13.837 1.153,1 403,6 90 461,2 79 576,5 63

Borba 2,62 89,5 234,5 13.590 1.132,5 396,4 59 453,0 52 566,3 41

Estremoz 3,33 89,5 298,0 13.704 1.142,0 399,7 75 456,8 65 571,0 52

Evora 6,16 109,5 674,5 15.992 1.332,7 466,4 145 533,1 127 666,3 101
Montemor-o0-Novo 4,00 109,5 438,0 13.678 1.139,8 398,9 110 455,9 96 569,9 7

Mora 4,36* 109,5 477,4 13.422 1.118,5 391,5 122 447,4 107 559,3 85

Alentejo Central

Mouréo 4,36* 134,5 586,4 14 263* 1.188,6 416,0 141 475,4 123 594,3 99

Portel 4,36* 109,5 477,4 12.339 1.028,3 359,9 133 411,3 116 514,1 93

Redondo 4,36* 109,5 477,4 12.405 1.033,8 361,8 132 413,5 115 516,9 92

Reguengos de Monsaraz 3,78 109,5 413,9 13.635 1.136,3 397,7 104 4545 91 568,1 73

Vendas Novas 4,46 109,5 488,4 14.240 1.186,7 415,3 118 474,7 103 593,3 82

Viana do Alentejo 4,36* 109,5 477,4 13.717 1.143,1 400,1 119 457,2 104 571,5 84

Vila Vigosa 3,07 109,5 336,2 14.169 1.180,8 413,3 81 472,3 71 590,4 57

Alcécer do Sal 5,05 89,5 452,0 13.073 1.089,4 381,3 119 435,8 104 5447 83

Grandola 5,17 89,5 462,7 13.201 1.100,1 385,0 120 440,0 105 550,0 84

Alentejo Litoral Odemira 5,21 89,5 466,3 9.870 822,5 287,9 162 329,0 142 411,3 113
Santiago do Cacém 5,80 109,5 635,1 15.153 1.262,8 442,0 144 505,1 126 631,4 101

Sines 7,63 89,5 682,9 14.812 1.234,3 432,0 158 493,7 138 617,2 111

Albufeira 8,22 89,5 735,7 11.417 951,4 333,0 221 380,6 193 475,7 155

Alcoutim 7,47 89,5 668,6 12 482* 1.040,2 364,1 184 416,1 161 520,1 129

Aljezur 4,45 109,5 487,3 11.098 924,8 323,7 151 369,9 132 462,4 105

Aloarve Castro Marim 6,90 109,5 755,6 12.135 1.011,3 353,9 213 404,5 187 505,6 149
Faro 7,07 89,5 632,8 13.863 1.155,3 404,3 156 462,1 137 577,6 110

Lagoa 6,85 109,5 750,1 12.582 1.048,5 367,0 204 419,4 179 524,3 143
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NUTS Il Municipio Valor mediano das Ponto_ médio c§o escaldo Prestacéo percentil 50 (€)
vendas (€/m2) mediano da area (m2) mensal (€) ol oneal Rendimento raco Rendimento raco Rendimento i
disponivel (35%) disponivel (40%) disponivel (50%)

Lagos 8,66 89,5 775,1 12.170 1.014,2 355,0 218 405,7 191 507,1 153
Loulé 8,33 89,5 745,5 12.565 1.047,1 366,5 203 418,8 178 523,5 142
Monchique 7,47* 89,5 668,6 11.672 972,7 340,4 196 389,1 172 486,3 137
Olhéao 6,25 89,5 559,4 12.617 1.051,4 368,0 152 420,6 133 525,7 106
Portim&o 7,94 89,5 710,6 12.414 1.034,5 362,1 196 413,8 172 517,3 137
Sé&o Bréas de Alportel 4,88 109,5 534,4 13.366 1.113,8 389,8 137 4455 120 556,9 96
Silves 6,56 89,5 587,1 12.400 1.033,3 361,7 162 413,3 142 516,7 114
Tavira 8,04 89,5 719,6 11.982 998,5 349,5 206 399,4 180 499,3 144
Vila do Bispo 6,25 89,5 559,4 11.697 974,8 341,2 164 389,9 143 487,4 115
Vila Real de Santo Ant6nio 7,42 89,5 664,1 12.225 1.018,8 356,6 186 407,5 163 509,4 130
Alter do Chéo 3,36* 109,5 367,9 13.060 1.088,3 380,9 97 435,3 85 544,2 68
Arronches 3,36* 109,5 367,9 12.945 1.078,8 377,6 97 4315 85 539,4 68
Avis 3,36* 109,5 367,9 12.512 1.042,7 364,9 101 417,1 88 521,3 71
Campo Maior 2,88 109,5 315,4 14.639 1.219,9 427,0 74 488,0 65 610,0 52
Castelo de Vide 3,36* 89,5 300,7 13.968 1.164,0 407,4 74 465,6 65 582,0 52
Crato 3,36* 109,5 367,9 12.894 1.074,5 376,1 98 429,8 86 537,3 68
Elvas 3,68 89,5 329,4 13.078 1.089,8 381,4 86 435,9 76 5449 60
Alto Alentejo Fronteira 3,36* 109,5 367,9 13.330 1.110,8 388,8 95 444,3 83 555,4 66
Gavido 3,36* 89,5 300,7 12.923 1.076,9 376,9 80 430,8 70 538,5 56
Marvéo 3,36* 89,5 300,7 12.389 1.032,4 361,3 83 413,0 73 516,2 58
Monforte 3,36* 109,5 367,9 13 178* 1.098,2 384,4 96 439,3 84 549,1 67
Nisa 3,36* 109,5 367,9 13.017 1.084,8 379,7 97 433,9 85 542,4 68
Ponte de Sor 3,87 109,5 423,8 11.881 990,1 346,5 122 396,0 107 495,0 86
Portalegre 3,70 89,5 331,2 14.472 1.206,0 422,1 78 482,4 69 603,0 55
Sousel 3,36* 109,5 367,9 12.186 1.015,5 355,4 104 406,2 91 507,8 72
Alto Minho Arcos de Valdevez 3,77 109,5 412,8 11.066 922,2 322,8 128 368,9 112 461,1 90
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NUTS Il Municipio Valor mediano das Ponto_ médio c§o escaldo Prestacéo percentil 50 (€)
vendas (€/m2) mediano da area (m2) mensal (€) ol oneal Rendimento raco Rendimento raco Rendimento i
disponivel (35%) disponivel (40%) disponivel (50%)
Caminha 4,50 109,5 492,8 12.671 1.055,9 369,6 133 422,4 117 528,0 93
Melgago 2,58 109,5 282,5 11.555 962,9 337,0 84 385,2 73 481,5 59
Mongéo 4,25 109,5 465,4 12.015 1.001,3 350,4 133 400,5 116 500,6 93
Paredes de Coura 3,23 109,5 353,7 11.900 991,7 347,1 102 396,7 89 495,8 71
Ponte da Barca 3,37 109,5 369,0 10.856 904,7 316,6 117 361,9 102 4523 82
Ponte de Lima 4,42 109,5 484,0 12.142 1.011,8 354,1 137 404,7 120 505,9 96
Valenca 3,77 109,5 412,8 11.970 997,5 349,1 118 399,0 103 498,8 83
Viana do Castelo 5,48 109,5 600,1 14.025 1.168,8 409,1 147 467,5 128 584,4 103
Vila Nova de Cerveira 3,98 109,5 435,8 12.639 1.053,3 368,6 118 421,3 103 526,6 83
Boticas 3,85* 109,5 421,6 10.569 880,8 308,3 137 352,3 120 440,4 96
Chaves 4,15 109,5 4544 12.320 1.026,7 359,3 126 410,7 111 513,3 89
Alto Tamega e Montalegre 3,85* 109,5 421,6 10.619 884,9 309,7 136 354,0 119 4425 95
Barroso Ribeira de Pena 3,85 109,5 421,6 10.706 892,2 312,3 135 356,9 118 446,1 95
Valpagos 2,59 109,5 283,6 10.470 872,5 305,4 93 349,0 81 436,3 65
Vila Pouca de Aguiar 3,33 109,5 364,6 11.179 931,6 326,1 112 372,6 98 465,8 78
Arouca 3,66 109,5 400,8 12.380 1.031,7 361,1 111 412,7 97 515,8 78
Espinho 6,65 89,5 595,2 13.885 1.157,1 405,0 147 462,8 129 578,5 103
Gondomar 6,21 89,5 555,8 13.709 1.142,4 399,8 139 457,0 122 571,2 97
Maia 6,90 109,5 755,6 16.137 1.344,8 470,7 161 537,9 140 672,4 112
Matosinhos 9,03 89,5 808,2 15.478 1.289,8 451,4 179 515,9 157 644,9 125
AMP Oliveira de Azeméis 3,76 109,5 411,7 13.816 1.151,3 403,0 102 460,5 89 575,7 72
Paredes 4,17 109,5 456,6 11.614 967,8 338,7 135 387,1 118 483,9 94
Porto 9,98 89,5 893,2 14.683 1.223,6 428,3 209 489,4 182 611,8 146
Pévoa de Varzim 6,37 109,5 697,5 13.043 1.086,9 380,4 183 434,8 160 543,5 128
Santa Maria da Feira 4,69 109,5 513,6 13.429 1.119,1 391,7 131 447,6 115 559,5 92
Santo Tirso 3,71 109,5 406,2 13.488 1.124,0 393,4 103 449,6 90 562,0 72
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NUTS Il Municipio Valor mediano das Ponto_ médio c§o escaldo Prestacéo percentil 50 (€)
vendas (€/m2) mediano da area (m2) mensal (€) ol oneal Rendimento raco Rendimento raco Rendimento i
disponivel (35%) disponivel (40%) disponivel (50%)
Sé&o Jodo da Madeira 4,85 109,5 531,1 13.341 1.111,8 389,1 136 4447 119 555,9 96
Trofa 5,23 109,5 572,7 13.751 1.145,9 401,1 143 458,4 125 573,0 100
Vale de Cambra 3,85 109,5 421,6 13.859 1.154,9 404,2 104 462,0 91 577,5 73
Valongo 6,24 89,5 558,5 14.138 1.178,2 4124 135 471,3 119 589,1 95
Vila do Conde 5,84 109,5 639,5 14.043 1.170,3 409,6 156 468,1 137 585,1 109
Vila Nova de Gaia 7,49 89,5 670,4 14.323 1.193,6 417,8 160 477,4 140 596,8 112
Cabeceiras de Basto 3,00 109,5 328,5 11.227 935,6 327,5 100 374,2 88 467,8 70
Fafe 3,29 109,5 360,3 11.847 987,3 345,5 104 394,9 91 493,6 73
Guimaraes 4,44 109,5 486,2 13.537 1.128,1 394,8 123 451,2 108 564,0 86
Mondim de Basto 4,08* 109,5 446,8 10.575 881,3 308,4 145 352,5 127 440,6 101
Ave Pévoa de Lanhoso 3,51 109,5 384,3 11.915 992,9 347,5 111 397,2 97 496,5 7
Vieira do Minho 4,08* 109,5 446,8 11.233 936,1 327,6 136 374,4 119 468,0 95
Vila Nova de Famalicao 4,65 109,5 509,2 14.012 1.167,7 408,7 125 467,1 109 583,8 87
Vizela 4,06 109,5 444.,6 12.976 1.081,3 378,5 117 432,5 103 540,7 82
Aljustrel 4,22* 109,5 462,1 14.715 1.226,3 429,2 108 490,5 94 613,1 75
Almodbvar 4,22* 109,5 462,1 13.198 1.099,8 384,9 120 439,9 105 549,9 84
Alvito 4,22* 109,5 462,1 13 306* 1.108,8 388,1 119 4435 104 554,4 83
Barrancos 4,22* 89,5 377,7 13 306* 1.108,8 388,1 97 4435 85 554,4 68
Beja 4,82 109,5 527,8 14.439 1.203,3 421,1 125 481,3 110 601,6 88
Castro Verde 4,22* 109,5 462,1 16.140 1.345,0 470,8 98 538,0 86 672,5 69
Baixo Alentejo
Cuba 4,22* 1345 567,6 13.145 1.095,4 383,4 148 438,2 130 547,7 104
Ferreira do Alentejo 3,37 109,5 369,0 11.530 960,8 336,3 110 384,3 96 480,4 7
Mértola 4,22* 89,5 377,7 12.097 1.008,1 352,8 107 403,2 94 504,0 75
Moura 3,55 109,5 388,7 12.296 1.024,7 358,6 108 409,9 95 512,3 76
Ourique 4,22* 109,5 462,1 12.542 1.045,2 365,8 126 418,1 111 522,6 88
Serpa 4,22* 109,5 462,1 12.238 1.019,8 356,9 129 407,9 113 509,9 91
REPUBLICA

PORTUGUESA

INFRAESTRUTURAS E HABITACAO



Territérios com falta ou desadequacéo da oferta habitacional em Portugal

setembro 2024

Jo)

OHARU

ITH
RU

Rendimento bruto no

Cenario 1: 35%

Cenario 1 : 40%

Cenario 1 : 50%

TOgSEDGs Tomiptose  fomm | Wil | | |
Anual Mensal q Renghmento Récio g Renq|mento Récio g Renq|mento Récio
disponivel (35%) disponivel (40%) disponivel (50%)
Vidigueira 4,22* 109,5 462,1 12.460 1.038,3 363,4 127 415,3 111 519,2 89
Castelo Branco 3,54 109,5 387,6 14.540 1.211,7 424,1 91 4847 80 605,8 64
Idanha-a-Nova 3,45* 89,5 308,8 11.770 980,8 343,3 90 392,3 79 490,4 63
Oleiros 3,45* 89,5 308,8 11.770 980,8 343,3 90 392,3 79 490,4 63
Penamacor 3,45* 89,5 308,8 12.031 1.002,6 350,9 88 401,0 77 501,3 62
Beira Baixa
Proenca-a-Nova 3,45* 109,5 377,8 12.528 1.044,0 365,4 103 417,6 90 522,0 72
Sertad 3,46 109,5 378,9 11.681 973,4 340,7 111 389,4 97 486,7 78
Vila de Rei 3,45* 109,5 377,8 12.355 1.029,6 360,4 105 411,8 92 514,8 73
Vila Velha de Rédao 3,45* 109,5 377,8 13.844 1.153,7 403,8 94 461,5 82 576,8 65
Almeida 3,44* 109,5 376,7 13.398 1.116,5 390,8 96 446,6 84 558,3 67
Belmonte 2,45 109,5 268,3 12.482 1.040,2 364,1 74 416,1 64 520,1 52
Celorico da Beira 3,44* 109,5 376,7 12.646 1.053,8 368,8 102 4215 89 526,9 71
Covilha 3,96 89,5 354,4 13.130 1.094,2 383,0 93 437,7 81 547,1 65
Figueira de Castelo Rodrigo 3,44* 109,5 376,7 11.386 948,8 332,1 113 379,5 99 474,4 79
Fornos de Algodres 3,44* 109,5 376,7 11.960 996,7 348,8 108 398,7 94 498,3 76
Fund&o 3,35 109,5 366,8 12.965 1.080,4 378,1 97 432,2 85 540,2 68
Beiras e Sema 5 0in 3,04 109,5 332,9 12.058 1.004,8 351,7 95 401,9 83 502,4 66
da Estrela
Guarda 3,50 109,5 383,3 15.338 1.278,2 447 .4 86 511,3 75 639,1 60
Manteigas 3,44* 89,5 307,9 12.143 1.011,9 354,2 87 404,8 76 506,0 61
Méda 3,44* 109,5 376,7 11.706 975,5 3414 110 390,2 97 487,8 77
Pinhel 3,44* 109,5 376,7 11.778 981,5 343,5 110 392,6 96 490,8 7
Sabugal 3,44* 109,5 376,7 12.420 1.035,0 362,3 104 414,0 91 517,5 73
Seia 3,04 109,5 332,9 12.468 1.039,0 363,7 92 415,6 80 519,5 64
Trancoso 3,44* 109,5 376,7 11.952 996,0 348,6 108 398,4 95 498,0 76
) Amares 3,86 1345 519,2 12.794 1.066,2 373,2 139 426,5 122 533,1 97
cavado Barcelos 4,35 109,5 476,3 12.675 1.056,3 369,7 129 4225 113 528,1 90
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Rendimento bruto no

Cenario 1: 35%

Cenario 1 : 40%

Cenario 1 : 50%

s WMo e el | | |
Anual Mensal q Renghmento Récio g Renq|mento Récio g Renq|mento Récio
disponivel (35%) disponivel (40%) disponivel (50%)
Braga 6,02 109,5 659,2 14.981 1.248,4 436,9 151 499,4 132 624,2 106
Esposende 5,36 1345 720,9 13.256 1.104,7 386,6 186 441,9 163 552,3 131
Terras de Bouro 5,47* 109,5 599,0 11.410 950,8 332,8 180 380,3 157 475,4 126
Vila Verde 3,88 134,5 521,9 12.049 1.004,1 351,4 148 401,6 130 502,0 104
Alijo 3,49* 89,5 312,4 10.809 900,8 315,3 99 360,3 87 450,4 69
Armamar 3,49* 109,5 382,2 10.931 910,9 318,8 120 364,4 105 4555 84
Carrazeda de Ansides 3,49* 109,5 382,2 11.216 934,7 327,1 117 373,9 102 467,3 82
Freixo de Espada a Cinta 3,49* 109,5 382,2 11.415 951,3 332,9 115 380,5 100 475,6 80
Lamego 2,89 109,5 316,5 12.139 1.011,6 354,1 89 404,6 78 505,8 63
Mesé&o Frio 3,49* 89,5 312,4 11.045 920,4 322,1 97 368,2 85 460,2 68
Moimenta da Beira 2,64 109,5 289,1 12.172 1.014,3 355,0 81 405,7 71 507,2 57
Murga 3,49* 109,5 382,2 11.340 945,0 330,8 116 378,0 101 472,5 81
Penedono 3,49* 109,5 382,2 12 151* 1.012,6 354,4 108 405,0 94 506,3 75
Douro Peso da Régua 3,43 109,5 375,6 11.956 996,3 348,7 108 398,5 94 498,2 75
Sabrosa 3,49* 109,5 382,2 11.722 976,8 341,9 112 390,7 98 488,4 78
Santa Marta de Penaguido 3,49* 109,5 382,2 10.473 872,8 305,5 125 349,1 109 436,4 88
S&o Jodo da Pesqueira 3,49* 109,5 382,2 10.964 913,7 319,8 120 365,5 105 456,8 84
Sernancelhe 3,49* 109,5 382,2 11.224 935,3 327,4 117 374,1 102 467,7 82
Tabuago 3,49* 109,5 382,2 11.322 943,5 330,2 116 377,4 101 471,8 81
Tarouca 3,49* 109,5 382,2 11.742 978,5 3425 112 391,4 98 489,3 78
Torre de Moncorvo 3,49* 109,5 382,2 11.732 977,7 342,2 112 391,1 98 488,8 78
Vila Nova de Foz Cda 3,49* 109,5 382,2 11.766 980,5 343,2 111 392,2 97 490,3 78
Vila Real 4,38 109,5 479,6 14.429 1.202,4 420,8 114 481,0 100 601,2 80
Amadora 9,48 69,5 658,9 13.540 1.128,3 394,9 167 451,3 146 564,2 117
Grande Lisboa Cascais 12,58 89,5 1.125,9 16.501 1.375,1 481,3 234 550,0 205 687,5 164
Lisboa 12,88 89,5 1.152,8 16.732 1.394,3 488,0 236 557,7 207 697,2 165
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Loures 8,54 89,5 764,3 14.479 1.206,6 422,3 181 482,6 158 603,3 127
Mafra 7,48 109,5 819,1 15.885 1.323,8 463,3 177 529,5 155 661,9 124
Odivelas 9,00 89,5 805,5 14.188 1.182,3 413,8 195 472,9 170 591,2 136
Oeiras 11,36 89,5 1.016,7 19.793 1.649,4 577,3 176 659,8 154 8247 123
Sintra 8,06 89,5 721,4 14.061 1.171,8 410,1 176 468,7 154 585,9 123
Vila Franca de Xira 7,46 89,5 667,7 16.046 1.337,2 468,0 143 534,9 125 668,6 100
Almeirim 4,44 109,5 486,2 12.765 1.063,8 372,3 131 425,5 114 531,9 91
Alpiar¢a 4,55*% 109,5 498,2 12.700 1.058,3 370,4 135 423,3 118 529,2 94
Azambuja 5,73 89,5 512,8 13.909 1.159,1 405,7 126 463,6 111 579,5 88
Benavente 5,03 109,5 550,8 14.112 1.176,0 411,6 134 470,4 117 588,0 94
Cartaxo 4,31 109,5 471,9 14.414 1.201,2 420,4 112 480,5 98 600,6 79
Leziria do Tejo Chamusca 4,55*% 109,5 498,2 12.585 1.048,8 367,1 136 419,5 119 524,4 95
Coruche 4,25 89,5 380,4 13.284 1.107,0 387,5 98 442,8 86 553,5 69
Golega 4,55* 109,5 498,2 13.825 1.152,1 403,2 124 460,8 108 576,0 86
Rio Maior 3,89 109,5 426,0 12.530 1.044,2 365,5 117 417,7 102 522,1 82
Salvaterra de Magos 4,52 109,5 494,9 13.539 1.128,3 394,9 125 451,3 110 564,1 88
Santarém 4,75 109,5 520,1 14.000 1.166,7 408,3 127 466,7 111 583,3 89
Abrantes 3,70 109,5 405,2 13.484 1.123,7 393,3 103 449,5 90 561,8 72
Alcanena 3,62 109,5 396,4 12.707 1.058,9 370,6 107 423,6 94 529,5 75
Constancia 4,3* 109,5 470,9 14.893 12411 434,4 108 496,4 95 620,5 76
Entroncamento 4,58 109,5 501,5 16.468 1.372,3 480,3 104 548,9 91 686,2 73
Médio Tejo Ferreira do Zézere 3,38 109,5 370,1 12.490 1.040,8 364,3 102 416,3 89 520,4 71
Macéao 4,3* 109,5 470,9 12.632 1.052,7 368,4 128 421,1 112 526,3 89
Ourém 4,64 109,5 508,1 13.127 1.093,9 382,9 133 437,6 116 547,0 93
Sardoal 4,3* 109,5 470,9 12.510 1.042,5 364,9 129 417,0 113 521,3 90
Tomar 4,73 109,5 517,9 13.441 1.120,1 392,0 132 448,0 116 560,0 92
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Torres Novas 4,22 109,5 462,1 14.489 1.207,4 422,6 109 483,0 96 603,7 7

Vila Nova da Barquinha 3,88 109,5 4249 16.026 1.335,5 467,4 91 534,2 80 667,8 64

Alcobaca 4,52 109,5 494,9 13.540 1.128,3 394,9 125 451,3 110 564,2 88

Alenquer 591 109,5 647,1 14.347 1.195,6 418,5 155 478,2 135 597,8 108

Arruda dos Vinhos 5,97 109,5 653,7 16.138 1.344,8 470,7 139 537,9 122 672,4 97

Bombarral 3,95 109,5 432,5 12.671 1.055,9 369,6 117 422,4 102 528,0 82

Cadaval 3,95 109,5 432,5 12.947 1.078,9 377,6 115 431,6 100 539,5 80

Caldas da Rainha 5,48 109,5 600,1 13.128 1.094,0 382,9 157 437,6 137 547,0 110

Oeste Lourinha 5,06 109,5 554,1 12.830 1.069,2 374,2 148 427,7 130 534,6 104
Nazaré 5,50 89,5 492,3 12.784 1.065,3 372,9 132 426,1 116 532,7 92

Obidos 4,67 109,5 511,4 13.300 1.108,3 387,9 132 443,3 115 554,2 92

Peniche 5,09 89,5 455,6 13.101 1.091,8 382,1 119 436,7 104 545,9 83

Sobral de Monte Agrago 5,03 109,5 550,8 13.821 1.151,8 403,1 137 460,7 120 575,9 96

Torres Vedras 6,20 109,5 678,9 13.245 1.103,8 386,3 176 4415 154 551,9 123

Alcochete 7,52 109,5 823,4 17.104 1.425,3 498,9 165 570,1 144 712,7 116

Almada 9,49 89,5 849,4 15.018 1.251,5 438,0 194 500,6 170 625,8 136

Barreiro 7,84 89,5 701,7 14.741 1.228,4 429,9 163 491,4 143 614,2 114

Moita 6,90 89,5 617,6 13.542 1.128,5 395,0 156 451,4 137 564,3 109

Peggf;t‘)':lde Montijo 7,41 89,5 663,2 14.210 11842 4145 160 473,7 140 592,1 112
Palmela 6,72 109,5 735,8 15.454 1.287,8 450,7 163 515,1 143 643,9 114

Seixal 8,07 89,5 722,3 15.439 1.286,6 450,3 160 514,6 140 643,3 112

Sesimbra 7,10 109,5 777,5 15.951 1.329,3 465,2 167 531,7 146 664,6 117

Setlbal 7,58 89,5 678,4 15.176 1.264,7 4426 153 505,9 134 632,3 107

Angra do Heroismo 3,88 109,5 4249 13.988 1.165,7 408,0 104 466,3 91 582,8 73

RAA Calheta 4,4 89,5 393,8 12.005 1.000,4 350,1 112 400,2 98 500,2 79
Corvo 4,4 89,5 393,8 13 480* 1.123,3 393,2 100 449,3 88 561,7 70
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Horta 4,13 109,5 452,2 14.542 1.211,8 424,1 107 484,7 93 605,9 75

Lagoa 4,44 109,5 486,2 12.226 1.018,8 356,6 136 407,5 119 509,4 95

Lajes das Flores 4.4* 109,5 481,8 13 480* 1.123,3 393,2 123 449,3 107 561,7 86

Lajes do Pico 4,4* 109,5 481,8 12.934 1.077,8 377,2 128 431,1 112 538,9 89

Madalena 4,4% 109,5 481,8 13.259 1.104,9 386,7 125 442,0 109 552,5 87

Nordeste 4.4% 109,5 481,8 10.998 916,5 320,8 150 366,6 131 458,3 105

Ponta Delgada 5,26 109,5 576,0 15.171 1.264,3 4425 130 505,7 114 632,1 91

Povoacéo 4.4% 89,5 393,8 11.098 924,8 323,7 122 369,9 106 462,4 85

Ribeira Grande 3,70 109,5 405,2 12.279 1.023,3 358,1 113 409,3 99 511,6 79

Santa Cruz da Graciosa 4,4* 109,5 481,8 12.701 1.058,4 370,4 130 423,4 114 529,2 91

Santa Cruz das Flores 4.4* 109,5 481,8 13 480* 1.123,3 393,2 123 449,3 107 561,7 86

Sé&o Roque do Pico 4,4* 109,5 481,8 12.574 1.047,8 366,7 131 419,1 115 523,9 92

Velas 4,4% 89,5 393,8 12.865 1.072,1 375,2 105 428,8 92 536,0 73

Vila da Praia da Vitéria 5,00 109,5 547,5 14.123 1.176,9 411,9 133 470,8 116 588,5 93

Vila do Porto 4,4% 89,5 393,8 14.237 1.186,4 415,2 95 474,6 83 593,2 66

Vila Franca do Campo 4,4*% 109,5 481,8 11.150 929,2 325,2 148 371,7 130 464,6 104

Calheta 3,45 109,5 377,8 11.484 957,0 335,0 113 382,8 99 478,5 79

Camara de Lobos 4,18 89,5 374,1 11.554 962,8 337,0 111 385,1 97 481,4 78

Funchal 8,43 89,5 754,5 14.387 1.198,9 419,6 180 479,6 157 599,5 126

Machico 4,59 109,5 502,6 12.606 1.050,5 367,7 137 420,2 120 525,3 96

Ponta do Sol 7,35* 89,5 657,8 11.490 957,5 335,1 196 383,0 172 478,8 137

RAM Porto Moniz 7,35* 89,5 657,8 13 352* 1.112,7 389,4 169 445,1 148 556,3 118
Porto Santo 7,35*% 109,5 804,8 15.097 1.258,1 440,3 183 503,2 160 629,0 128

Ribeira Brava 4,36 89,5 390,2 12.050 1.004,2 351,5 111 401,7 97 502,1 78

Santa Cruz 6,52 109,5 713,9 14.819 1.234,9 432,2 165 494,0 145 617,5 116

Santana 7,35* 89,5 657,8 11.571 964,3 337,5 195 385,7 171 482,1 136

REPUBLICA

PORTUGUESA

INFRAESTRUTURAS E HABITACAO



Territérios com falta ou desadequacéo da oferta habitacional em Portugal

setembro 2024

Jo)

ITH
RU

OHARU
. - . x RETTEND S AE Cenério 1 : 35% Cenério 1 : 40% Cenério 1 : 50%
NUTS Il Municipio Valor mediano das Ponto_ médio c§o escaldo Prestacéo percentil 50 (€)
vendas (€/m2) mediano da area (m2) mensal (€) ol oneal Rendimento raco Rendimento raco Rendimento i
disponivel (35%) disponivel (40%) disponivel (50%)
Sé&o Vicente 7,35* 89,5 657,8 11.309 942,4 329,8 199 377,0 175 471,2 140
Agueda 4,12 134,5 554,1 13.596 1.133,0 396,6 140 453,2 122 566,5 98
Albergaria-a-Velha 4,38 109,5 479,6 14.122 1.176,8 411,9 116 470,7 102 588,4 82
Anadia 3,87 134,5 520,5 13.237 1.103,1 386,1 135 441,2 118 551,5 94
Aveiro 6,88 109,5 753,4 15.676 1.306,3 457,2 165 522,5 144 653,2 115
Estarreja 4,16 109,5 455,5 13.910 1.159,2 405,7 112 463,7 98 579,6 79
Regido de Aveiro  ilhavo 5,99 109,5 655,9 14.686 1.223,8 428,3 153 489,5 134 611,9 107
Murtosa 4,34 109,5 475,2 12.823 1.068,6 374,0 127 427,4 111 534,3 89
Oliveira do Bairro 4,43 1345 595,8 13.637 1.136,4 397,7 150 454,6 131 568,2 105
Ovar 5,21 109,5 570,5 14.216 1.184,7 414,6 138 473,9 120 592,3 96
Sever do Vouga 3,31 109,5 362,4 13.120 1.093,3 382,7 95 437,3 83 546,7 66
Vagos 4,49 134,5 603,9 12.975 1.081,3 378,4 160 432,5 140 540,6 112
Arganil 3,01 109,5 329,6 12.136 1.011,3 354,0 93 404,5 81 505,7 65
Cantanhede 3,92 134,5 527,2 13.030 1.085,8 380,0 139 434,3 121 542,9 97
Coimbra 6,43 109,5 704,1 17.044 1.420,3 497,1 142 568,1 124 710,2 99
Condeixa-a-Nova 4,32 134,5 581,0 16.251 1.354,3 474,0 123 541,7 107 677,1 86
Figueira da Foz 5,38 109,5 589,1 14.964 1.247,0 436,5 135 498,8 118 623,5 94
Gois 4,88* 109,5 534,4 12.273 1.022,8 358,0 149 409,1 131 511,4 104
Regido de Lousa 3,67 109,5 401,9 14.344 1.195,3 418,4 96 478,1 84 597,7 67
Coimbra Mealhada 3,72 134,5 500,3 14.655 1.221,3 427,4 117 488,5 102 610,6 82
Mira 3,14 1345 422,3 12.996 1.083,0 379,1 111 433,2 97 541,5 78
Miranda do Corvo 3,57 109,5 390,9 13.436 1.119,7 391,9 100 447,9 87 559,8 70
Montemor-o-Velho 3,79 134,5 509,8 14.756 1.229,7 430,4 118 491,9 104 614,8 83
Mortagua 3,02 1345 406,2 12.859 1.071,6 375,1 108 428,6 95 535,8 76
Oliveira do Hospital 2,86 109,5 313,2 12.390 1.032,5 361,4 87 413,0 76 516,3 61
Pampilhosa da Serra 4,88* 109,5 534,4 12.509 1.042,4 364,8 146 417,0 128 521,2 103
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Penacova 4,88* 1345 656,4 12.776 1.064,7 372,6 176 425,9 154 532,3 123
Penela 4,88* 109,5 534,4 12.288 1.024,0 358,4 149 409,6 130 512,0 104
Soure 3,31 109,5 362,4 14.451 1.204,3 421,5 86 481,7 75 602,1 60
Tébua 3,27 109,5 358,1 11.705 975,4 341,4 105 390,2 92 487,7 73
Vila Nova de Poiares 3,51 109,5 384,3 12.619 1.051,6 368,1 104 420,6 91 525,8 73
Alvaiazere 4,74* 109,5 519,0 11.590 965,8 338,0 154 386,3 134 482,9 107
Ansido 2,99 109,5 327,4 12.638 1.053,2 368,6 89 421,3 78 526,6 62
Batalha 4,78 1345 642,9 14.526 1.210,5 423,7 152 484,2 133 605,3 106
Castanheira de Péra 4,74* 109,5 519,0 11.778 981,5 343,5 151 392,6 132 490,8 106
Figueiré dos Vinhos 4,74* 109,5 519,0 11.872 989,3 346,3 150 395,7 131 494,7 105
Regido de Leiria
Leiria 5,36 109,5 586,9 15.238 1.269,8 4444 132 507,9 116 634,9 92
Marinha Grande 4,51 109,5 493,8 15.077 1.256,4 439,7 112 502,6 98 628,2 79
Pedrégédo Grande 4,74* 109,5 519,0 11.627 968,9 339,1 153 387,6 134 484,5 107
Pombal 4,03 109,5 441,3 13.722 1.143,5 400,2 110 457,4 96 571,8 77
Porto de Més 3,41 1345 458,6 13.843 1.153,6 403,8 114 461,4 99 576,8 80
Amarante 3,33 109,5 364,6 11.292 941,0 3294 111 376,4 97 470,5 77
Baido 3,02 109,5 330,7 11.110 925,8 324,0 102 370,3 89 462,9 71
Castelo de Paiva 3,17 109,5 347,1 11.588 965,7 338,0 103 386,3 90 482,8 72
Celorico de Basto 2,49 109,5 272,7 10.792 899,3 314,8 87 359,7 76 449,7 61
Cinfaes 3,13 89,5 280,1 10.159 846,6 296,3 95 338,6 83 423,3 66
Tamega e Sousa  Felgueiras 2,93 109,5 320,8 11.880 990,0 346,5 93 396,0 81 495,0 65
Lousada 3,16 109,5 346,0 11.610 967,5 338,6 102 387,0 89 483,8 72
Marco de Canaveses 2,78 109,5 304,4 10.960 913,3 319,7 95 365,3 83 456,7 67
Pacos de Ferreira 3,69 109,5 404,1 11.613 967,8 338,7 119 387,1 104 483,9 84
Penafiel 3,75 109,5 410,6 11.963 996,9 348,9 118 398,8 103 498,5 82
Resende 3,3* 89,5 2954 10.115 842,9 295,0 100 337,2 88 4215 70
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Alfandega da Fé 2,71* 109,5 296,7 11.328 944,0 330,4 90 377,6 79 472,0 63
Braganca 2,83 109,5 309,9 14.122 1.176,8 411,9 75 470,7 66 588,4 53
Macedo de Cavaleiros 2,65 109,5 290,2 11.219 934,9 327,2 89 374,0 78 467,5 62
Miranda do Douro 3,13 134,5 421,0 12.958 1.079,8 377,9 111 431,9 97 539,9 78
Teras de Tras- —yyandela 2,72 109,5 297,8 12.479 1.039,9 364,0 82 416,0 72 520,0 57
os-Montes
Mogadouro 2,71* 109,5 296,7 11.482 956,8 334,9 89 382,7 78 478,4 62
Vila Flor 2,71* 109,5 296,7 11.424 952,0 333,2 89 380,8 78 476,0 62
Vimioso 2,71* 109,5 296,7 11.112 926,0 3241 92 370,4 80 463,0 64
Vinhais 2,71* 109,5 296,7 10.977 914,8 320,2 93 365,9 81 457,4 65
Aguiar da Beira 4,17* 109,5 456,6 12.064 1.005,3 351,9 130 402,1 114 502,7 91
Carregal do Sal 3,18 109,5 348,2 12.979 1.081,6 378,6 92 432,6 80 540,8 64
Castro Daire 2,49 109,5 272,7 11.259 938,3 328,4 83 375,3 73 469,1 58
Mangualde 3,05 109,5 334,0 13.679 1.139,9 399,0 84 456,0 73 570,0 59
Nelas 3,11 109,5 340,5 13.412 1.117,7 391,2 87 447,1 76 558,8 61
Oliveira de Frades 3,40 109,5 372,3 12.890 1.074,2 376,0 99 429,7 87 537,1 69
Viseu Do Penalva do Castelo 3,23 109,5 353,7 12.291 1.024,3 358,5 99 409,7 86 512,1 69
LafSes Santa Comba D&o 3,24 109,5 354,8 12.811 1.067,6 373,7 95 427,0 83 533,8 66
Séo Pedro do Sul 4,28 109,5 468,7 12.082 1.006,8 352,4 133 402,7 116 503,4 93
Satdo 2,60 109,5 284,7 12.402 1.033,5 361,7 79 413,4 69 516,8 55
Tondela 3,95 109,5 432,5 13.472 1.122,7 392,9 110 449,1 96 561,3 77
Vila Nova de Paiva 4,17* 109,5 456,6 11.933 994,4 348,0 131 397,8 115 497,2 92
Viseu 4,89 109,5 535,5 15.035 1.252,9 438,5 122 501,2 107 626,5 85
Vouzela 3,54 109,5 387,6 12.690 1.057,5 370,1 105 423,0 92 528,8 73

* Os valores apresentados néo existem para o municipio, tendo sido utilizado o valor da NUTS 1lI respetiva.
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